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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for JDP-Delta ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 3. december 2018

Direktion

Jens Damgaard Pedersen
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i JDP-Delta ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for JDP-Delta ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnå-
ede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 3. december 2018

Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 13 92 92 97

Jørgen E. Paulsen
Registeret revisor
MNE-nr. mne4334
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Selskabsoplysninger

Selskabet JDP-Delta ApS
Dampfærgevej 24 B, 4. tv.
2100 København Ø

E-mail: djm@lund.mail.dk

CVR-nr.: 26 02 68 73

Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Hjemsted: København

Direktion Jens Damgaard Pedersen, direktør

Revision Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317
9200  Aalborg SV

Pengeinstitut Danske Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet beskæftiger sig at besidde kapitalandele i dattervirksomheder og associerede selskaber,
investering i fast ejendom samt anden investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet til indre værdi.

I en associeret virksomhed med en bogført værdi på 17,9 mio. kr. er underliggende
datterselskaber indregnet til dagsværdi. De underliggende datterselskaber beskæftiger sig med
projektudvikling indenfor fast ejendom. Dagsværdien beregnes med udgangspunkt i
tilbagediskontering af pengestrømme, som aktiviteten i de underliggende datterselskaber
forventer at generere. De forventede fremtidige netto pengestrømme i budgetperioden er
budgetteret på baggrund af allerede indgåede aftaler, men er forbundet med usikkerhed knyttet til
de underliggende projekter. Ved beregning af dagsværdien er anvendt en diskonteringsfaktor på
12,64 % efter skat. Fastsættelse af dagsværdien af kapitalandelen kan være forbundet med
usikkerhed.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2017/18 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 716.306, og selskabets
balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital på kr. 38.029.589.

Resultatet anses for tilfredsstillende
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JDP-Delta ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen på forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de tilknyttede og asso-
cierede virksomheders resultat efter skat.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat, indregnes i resultatopgørelsen med den del,
der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller
fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat

JDP-Delta ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Bruttotab -39.094 -32.316

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før finansielle poster -39.094 -32.316

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.840 10.015

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 661.083 160.431

Finansielle indtægter 101.400 175.232

Finansielle omkostninger -5.013 -4.270

Resultat før skat 730.216 309.092

Skat af årets resultat -13.910 -32.306

Årets resultat 716.306 276.786

Resultatdisponering

Foreslået udbytte 105.800 2.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 672.922 170.446

Overført resultat -62.416 -1.893.660

716.306 276.786
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Balance 30. juni

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 320.000 320.000

Materielle anlægsaktiver 320.000 320.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 189.898 178.058

Kapitalandele i associerede virksomheder 3 28.141.659 23.198.264

Finansielle anlægsaktiver 28.331.557 23.376.322

Anlægsaktiver i alt 28.651.557 23.696.322

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.875.000 2.886.409

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.526.461 1.526.461

Andre tilgodehavender 497.347 497.435

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3.344 3.094

Tilgodehavender 4.902.152 4.913.399

Likvide beholdninger 4.505.034 2.346.939

Omsætningsaktiver i alt 9.407.186 7.260.338

Aktiver i alt 38.058.743 30.956.660
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Balance 30. juni

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 25.504.965 16.417.156

Overført resultat 12.293.824 12.356.242

Foreslået udbytte for regnskabsåret 105.800 2.000.000

Egenkapital 4 38.029.589 30.898.398

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.500 3.500

Selskabsskat 25.654 54.762

Kortfristede gældsforpligtelser 29.154 58.262

Gældsforpligtelser i alt 29.154 58.262

Passiver i alt 38.058.743 30.956.660

Usikkerhed ved indregning og måling 5

Eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2017/18
kr.

2016/17
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabet administreres af en ulønnet direktør.

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2017 125.000 125.000

Kostpris 30. juni 2018 125.000 125.000

Værdireguleringer 1. juli 2017 53.058 43.043

Årets resultat 11.840 10.015

Værdireguleringer 30. juni 2018 64.898 53.058

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 189.898 178.058

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel

JDP Ejendomme ApS København %100
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Noter

2017/18
kr.

2016/17
kr.

3 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2017 6.834.165 6.809.165

Tilgang i årets løb 9.780 25.000

Afgang i årets løb -57.630 0

Kostpris 30. juni 2018 6.786.315 6.834.165

Værdireguleringer 1. juli 2017 16.364.098 13.042.866

Årets afgang 57.630 0

Årets resultat 661.083 160.431

Udbytte modtaget -4.142.353 -1.034.875

Årets opskrivninger, netto 8.414.886 4.195.677

Værdireguleringer 30. juni 2018 21.355.344 16.364.099

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 28.141.659 23.198.264

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel

NKI Holding ApS København %27

Plaza Antibes ApS København %20

Norra Näbbeboda ApS København %11

Nordkranen Holding ApS København %21

Montmartre Blues ApS København %50

DJM Holding ApS Gribskov %48

NK Ejendomme ApS København %21
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

den indre

værdis meto-

de

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. juli 2017 125.000 16.417.156 12.356.240 2.000.000 30.898.396

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Årets opskrivning 0 9.087.809 0 0 9.087.809

Årets resultat 0 0 -62.416 105.800 43.384

Egenkapital 30. juni 2018 125.000 25.504.965 12.293.824 105.800 38.029.589

5 Usikkerhed ved indregning og måling

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder er indregnet til indre værdi.

I en associeret virksomhed med en bogført værdi på 17,9 mio. kr. er underliggende
datterselskaber indregnet til dagsværdi. De underliggende datterselskaber beskæftiger sig med
projektudvikling indenfor fast ejendom. Dagsværdien beregnes med udgangspunkt i
tilbagediskontering af pengestrømme, som aktiviteten i de underliggende datterselskaber
forventer at generere. De forventede fremtidige netto pengestrømme i budgetperioden er
budgetteret på baggrund af allerede indgåede aftaler, men er forbundet med usikkerhed
knyttet til de underliggende projekter. Ved beregning af dagsværdien er anvendt en
diskonteringsfaktor på 12,64 % efter skat. Fastsættelse af dagsværdien af kapitalandelen er
forbundet med usikkerhed.

Kapitalandele i 2 associerede selskaber er indregnet på grundlag af ureviderede
årsregnskaber.

Den samlede bogførte værdi af disse kapitalandele udgør t.kr. 611. Det er ledelsens vurdering
at værdiansættelsen af disse kapitalandele er korrekt.

6 Eventualposter mv.

Selskabet har stillet kaution for associeret virksomheds gæld til realkreditinstitut. Kautionen
omfatter lån på 2,3 mio. kr. i ejendom med en bogført værdi på 6,0 mio. kr.
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Noter

6 Eventualposter mv. (fortsat)

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgør tkr. 26 pr. 30. juni 2018. Eventuelle
senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes
hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har overfor den associerede virksomhed DJM Holding ApS´s kreditorer afgivet
tilbagetrædelseserklæringer vedrørende tilgodehavende hos den associerede virksomhed.
Beløbet udgør på statusdagen t.kr. 800. Tilbagetrædelseserklæringen er gældende til 30. juni
2019.
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