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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2017/18 for Prolan Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gorlev, den 7. september 2018

Direktion

Asger Andersen

Bestyrelse

Asger Andersen Jens Erik Hansen Kjeld Ilsge
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Den uafthzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Prolan Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Prolan Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik péd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafthzengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 7. september 2018

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Birgit Sode
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28909
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Selskabsoplysninger

Selskabet Prolan Ejendomme ApS
Kalundborgvej 18
4281 Georlev

CVR-nr.: 26 02 62 96
Stiftet: 7. maj 2001
Hjemsted: Kalundborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

17. regnskabsar

Bestyrelse Asger Andersen
Jens Erik Hansen
Kjeld Ilsge
Direktion Asger Andersen
Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Sjaelland
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Selskabets ejendom er vurderet til 11.750.000 kr. Da markedet for den type ejendomme ikke er velfunge-
rende, knytter der sig usikkerhed til vaerdiansettelsen.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 871.103 kr. mod 422.588 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
232.815 kr. mod -241.797 kr. sidste &r.

Kapitalberedskabet
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Egenkapitalen udger pr. 30. april 2018 -8.225.601 kr., og den
fremtidige okonomiske stilling er athengig af, at ejendommen forbliver fuldt udlejet. Selskabets ejere har

afgivet stotte- og tilbagetraedelseserklaering overfor selskabet og dets kreditorer indtil udlebet af regn-
skabsaret 2018/19.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 871.103 422.588
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -337.981 -330.458
Driftsresultat 533.122 92.130
Andre finansielle indtegter 0 2.742
@vrige finansielle omkostninger -374.663 -409.370
Resultat for skat 158.459 -314.498
2 Skat af arets resultat 74.356 72.701
Arets resultat 232.815 -241.797
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 232.815 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -241.797
Disponeret i alt 232.815 -241.797
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Balance 30. april

Aktiver
2018 2017
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.750.000 11.750.000
Materielle anleegsaktiver i alt 11.750.000 11.750.000
Anlaegsaktiver i alt 11.750.000 11.750.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15.781
Andre tilgodehavender 5.000 5.000
Periodeafgransningsposter 41.772 43.357
Tilgodehavender i alt 46.772 64.138
Omsaetningsaktiver i alt 46.772 64.138
AKktiver i alt 11.796.772 11.814.138
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Balance 30. april

Passiver

2018 2017

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.200.000 1.200.000
Reserve for opskrivninger 5.897.716 5.634.091
Overfort resultat -15.323.317 -15.556.133
Egenkapital i alt -8.225.601 -8.722.042
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.707.789 7.211.854
Deposita 353.902 353.902
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.061.691 7.565.756
Geldsforpligtelser 524.200 336.700
Geld til pengeinstitutter 3.506.022 3.703.178
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 8.807.270 8.806.370
Anden geld 103.190 104.176
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.960.682 12.970.424
Gealdsforpligtelser i alt 20.022.373 20.536.180
Passiver i alt 11.796.772 11.814.138

1 Kapitalberedskabet

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Kapitalberedskabet

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Egenkapitalen udger pr. 30. april 2018 -8.225.601 kr., og
den fremtidige ekonomiske stilling er athangig af, at ejendommen forbliver fuldt udlejet. Selska-

bets ejere har afgivet stotte- og tilbagetraedelseserklaering overfor selskabet og dets kreditorer indtil
udlgbet af regnskabséret 2018/19.

2017/18 2016/17
kr. kr.

2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -74.356 -72.701
-74.356 -72.701
30/4 2018 30/4 2017
kr. kr.

3.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 7.622.891 7.622.891
Kostpris ultimo 7.622.891 7.622.891
Opskrivninger primo 7.223.193 6.892.735
Arets opskrivning 337.981 330.458
Opskrivninger ultimo 7.561.174 7.223.193
Af- og nedskrivninger primo -3.096.084 -2.765.626
Arets afskrivninger -337.981 -330.458
Af- og nedskrivninger ultimo -3.434.065 -3.096.084
Regnskabsmassig veerdi ultimo 11.750.000 11.750.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 17.700.000 17.700.000

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 1.200.000 1.200.000
1.200.000 1.200.000
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Noter

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger primo
Arets opskrivning

Overfort resultat

Overfort resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

30/4 2018 30/4 2017
kr. kr.
5.634.091 5.376.334
263.625 257.757
5.897.716 5.634.091
-15.556.132 -15.314.336
232.815 -241.797
-15.323.317 -15.556.133
7.231.989 7.548.554
-524.200 -336.700
6.707.789 7.211.854
4.574.000 5.001.600

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 7.232 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. april 2018 udger 11.750 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 7.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Prolan Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmeessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen labende i1 overensstemmelse
med de indgaede aftaler. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Efterfolgende méles grunde og bygninger til dagsvardi. Der afskrives ikke pa grunde.

Opskrivninger korrigeret for udskudt skat bindes direkte pé selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vardi, opherer af-

skrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Prolan Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017/18 12



Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nér opskrevne bygninger reduceres i verdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pé grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
vaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplases helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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