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Selskab 

EDC Mæglerne Westermann A/S 

Labæk 10 

4300   Holbæk 

 

Telefon: 59451002 

Telefax: 59446102 

Hjemmeside: http://www.edc.dk/westermann-holbaek/ 

E-mail: 431@edc.dk 

Hjemstedskommune: Holbæk 

CVR-nummer: 26020379 

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018  

 

Bestyrelse 

Michael Stounberg 

Lone Michelle Albrektsen 

Thomas Westermann 
 

 

Direktion 

Thomas Westermann 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

Kontaktpersoner: 

Kim Pilegaard Melin 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 

for EDC Mæglerne Westermann A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 

december 2018. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Holbæk, 22. Juli 2019 

 

Direktionen: 

 

 

Thomas Westermann   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Michael Stounberg Lone Michelle Albrektsen  Thomas Westermann 

Formand 
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Til kapitalejeren i EDC Mæglerne Westermann A/S 

 

Erklæring om udvidet gennemgang på årsregnskabet 

 

Afkræftende konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for EDC Mæglerne Westermann A/S for regnskabsåret 1. 

januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet som følge af betydeligheden af de for-

hold, der er beskrevet i afsnittet ”Grundlag for afkræftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 

for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for afkræftende konklusion 

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsætning om fortsat drift. Som omtalt i årsregnskabets note 6 er det 

en forudsætning for selskabets fortsatte drift, at der tilføres ny kapital.  

Ledelsen har kun delvist sandsynliggjort, at den nødvendige kapital kan fremskaffes. Vi har derfor ikke kunne 

konstatere, at årsregnskabet kan aflægges under forudsætning om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde 

årsregnskabet aflægges efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere årets resultat og egenkapital. Det har 

ikke været muligt at opgøre den præcise indvirkning heraf på årsregnskabet.  

 

Tillige har vi ikke været i stand til at kontrollere værdien af tilgodehavender fra salg, ligesom har vi ikke har kun-

net indhente dokumentation for kreditorer. Som følge heraf har vi ikke været i stand til at afgøre, om eventu-

elle ændringer af disse posters beløb er nødvendige.  

 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 

vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores afkræftende konklu-

sion.  

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
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lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 

derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den udvidet gennemgang af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. Som det fremgår af den afkræftende 

konklusion, er det dog vores opfattelse, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af aktiver og passiver.  

 

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 

 

Overtrædelse momslovgivningen  

Selskabet har i strid med momsloven indberettet urigtig momsangivelse til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde 

ansvar. 

 

Holbæk, 22. juli 2019 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Kim Pilegaard Melin 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne34580 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive ejendomsmæglervirksomhed og 
dermed beslægtet virksomhed.           
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  

 

Det er konstateret, at indtægter vedr. 2018 fejlagtigt er indregnet i 2017, hvorved der tale om en væsentlig fejl. 

Dette har bevirket, at omsætningen for 2017 er rettet med TDKK -694, og årets resultat efter skat er korrigeret 

med TDKK -542. Tillige er balancesummen reduceret med TDKK 715, samt er egenkapitalen pr. 31/12 2017 redu-

ceret med TDKK 542.  

 

Selskabet har realiseret et overskud i for 2018 på TDKK 233, hvorefter at egenkapitalen pr. 31/12 2018 udgør 

TDKK -475.  

Selskabet har i tidligere perioder tabt hele egenkapitalen – Det er ledelsens vurdering, at ved omkostningsredu-

cering og tilpasning af kapacitetsomkostninger anslået til TDKK 1.200, samt fokus på bundlinjen vil generere 

overskud til reetablering af egenkapitalen.  

 

Tillige har selskabets direktør fremskaffet kapital på TDKK 500, og der er mundtligt tilsagn om yderligere TDKK 

250 i august mdr.  
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  4.309.588  2.961 

1  Personaleomkostninger  -3.825.848  -3.506 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -54.950  -70 

  Resultat før finansielle poster  428.790  -615 

  Indtægter af andre kapitalandele  0  177 

2  Finansielle indtægter  12.734  13 

  Finansielle omkostninger  -138.256  -156 

  Resultat før skat  303.268  -581 

3  Skat af årets resultat  -70.117  166 

  Årets resultat  233.151  -415 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  233.151  -415 

  Resultatdisponering i alt  233.151  -415 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Indretning af lejede lokaler  67.463  4 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  97.256  43 

  Materielle anlægsaktiver  164.719  47 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  1.045.400  1.045 

  Deposita  77.920  78 

  Finansielle anlægsaktiver  1.123.320  1.123 

       

  Anlægsaktiver i alt  1.288.039  1.170 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  286.579  511 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  61.633  39 

  Udskudte skatteaktiver  101.824  172 

  Andre tilgodehavender  501.642  335 

  Periodeafgrænsningsposter  43.688  0 

  Tilgodehavender  995.366  1.058 

       

  Omsætningsaktiver i alt  995.366  1.058 

       

  Aktiver i alt  2.283.405  2.228 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  500.000  500 

  Overført resultat  -975.348  -1.208 

4  Egenkapital i alt  -475.348  -708 

       

  Kreditinstitutter  667.451  882 

5  Langfristede gældsforpligtelser  667.451  882 

       

  Kreditinstitutter  645.230  1.141 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  0  157 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  195.685  189 

  Anden gæld  1.250.386  568 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.091.302  2.054 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  2.758.753  2.936 

       

  Passiver i alt  2.283.405  2.228 

       

       

6  Usikkerhed om going concern   

7  Eventualforpligtelser   

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
P3

YE
-7

ED
E7

-X
N

SU
T-

03
V3

8-
O

E4
FE

-7
JV

SU



EDC Mæglerne Westermann A/S 
 
 

    2018  2017 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

10 

 

1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  3.296.272  2.867 
  Pensioner  49.296  61 
  Andre omkostninger til social sikring  45.321  59 
  Øvrige personaleomkostninger  434.959  520 

  Personaleomkostninger i alt  3.825.848  3.506 

       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede  9  9 

 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  12.729  13 
  Andre finansielle indtægter  5  0 

  Finansielle indtægter i alt  12.734  13 
 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  70.117  -166 

  Skat af årets resultat i alt  70.117  -166 
 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  500  -1.208  -708 
  Årets resultat  0  233  233 

  Egenkapital ultimo  500  -975  -475 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0  0 
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6 

 

Usikkerhed om going concern 
   

På grund af den økonomiske situation og tidligere års underskud, som er konstateret, foreligger der 

usikkerhed, som kan rejse tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 

 

Selskabet har i regnskabsåret oplevet en væsentlig fremgang i indtjeningen i 2018. 

 

Selskabets omsætningsaktiver udgør pr. 31/12 2018 TDKK 977, hvor det forventes, at TDKK 463 ven-

tes, at være likviditetsbindende. Tillige udgør kortfristet gældsforpligtelser TDKK 2.091 pr. 31/12 2018. 

 

Selskabet oplever på nuværende tidspunkt en svagt stigende efterspørgsel og forventer derfor en 

forbedret indtjening i de kommende regnskabsår. 

 

Selskabet har på nuværende tidspunkt ikke indgået nødvendige aftaler om yderligere finansiering for 

det kommende år. Det er ledelsens forventning, at selskabet kan opnå tilsagn om yderligere nødven-

dig finansiering. 
 

7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Westermann Holding ApS for danske selskabsskatter 

og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og 

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 

 

Den akkumulerede virkning af praksisændringerne udgør en reduktion af årets resultat før skat med DKK 

694.272. Årets skat af praksisændringen udgør DKK 152.736, hvorefter årets resultat efter skat reduceres med 

DKK 541.536. Balancesummen reduceres med DKK 715.104, mens egenkapitalen pr 31.12.2017 reduceres med 

DKK 541.536. 

 

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
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Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Leasingkontrakter 

Leasingydelser på kontrakter og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontrakternes løbetid. 

Virksomhedens samlede forpligtelser vedrørende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser 

og eventualposter. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Indretning af lejede lokaler                                                           5 år 0 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        3 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Andre værdipapirer og kapitalandele, som består af børsnoterede aktier, måles til dagsværdi på balancedagen. 

 

Deposita måles til kostpris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer. 
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Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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