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_/Bo Sgrensen

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for BS Holding Esbjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 8. december 2016

Direktion

BS Holding Esbjerg ApS - ﬂrsrapport for 2015/16 1



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i BS Holding Esbjerg ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for BS Holding Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk reviserlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer

revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstazndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-

et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 5rsregnskabet.

Esbjerg, den 8//december 2016
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Selskabsoplysninger
Selskabet BS Holding Esbjerg ApS
Lyngvej 8
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 2601 1272
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Bo Sgrensen
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Dattervirksomheder Sgvn og Miljg Esbjerg ApS, Esbjerg

Dan-Bo Mgbler Esbjerg ApS, Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og besidde aktier i andre selskaber tillige med

finansiering i anleegsgjemed og formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 799.866 kr. mod 487.181 kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabséarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BS Holding Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger

og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjzelpematerialer med fradrag af rabatter

samt arets forskydning i varebeholdningerne.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter cg andre omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pd I&n til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anleegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

l=gsaktivet.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-

sultat.

Skat af drets resultat
Arets skat, der best8r af 3rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til Srets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger

af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi over-
stiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af neervaerende rsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-

kapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at impdegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfslgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode.
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller zndring i regnskabsmaessi-

ge skan.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé den ordinzere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter BS Holding Esbjerg ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties

og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende sel-

skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er s8ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgeeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet
som lanets underliggende kontantveerdi p§ I§neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af |8nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
Gzeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 82.426 -2.206
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 761.941 537.579
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.048 199
Andre finansielle indtaegter 31.813 21.106

1  @vrige finansielle omkostninger -69.044 -73.069

Resultat fer skat 810.184 483.609

2 Skat af &rets resultat -10.318 5572

Arets resultat 799.866 487.181
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 761.941 542.646

Udbytte for regnskabsaret 101.200 99.800

Disponeret fra overfgrt resultat -63.275 -155.265

Disponeret i alt 799.866 487.181
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Balance 30. september

Aktiver
2016 2015

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 1.625.003 1.582.329
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.625.003 1.582.329
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.351.367 1.589.426
Andre tilgodehavender 406.998 442.617
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.758.365 2.032.043
Anlagsaktiver i alt 4,383.368 3.614.372
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 174.536 358.898
Andre tilgodehavender 56.932 717
Periodeafgrasnsningsposter 0 3.360
Tilgodehavender i alt 231.468 362.975
Likvide beholdninger 424,755 293.740
Omsaetningsaktiver i alt 656.223 656.715
Aktiver i alt 5.039.591 4.271.087
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Balance 30. september

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 2:223.367 1.461.426
7  Qverfgrt resultat 238.268 301.543
8 Foresldet udbytte for regnskabsaret 101.200 0
Egenkapital i alt 2.687.835 1.887.969
Geaeldsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 1:165.557 1.226.000
10 Geeld til pengeinstitutter 223.458 229.429
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 1.389.015 1.455.429
Kortfristet del af langfristet gaeld 49,000 32.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.000 4.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 34.316 0
Selskabsskat 206.885 146.733
Anden geeld 668.540 645.156
Forslag til udbytte for regnskabsdret 0] 99.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 962.741 927.689
Galdsforpligtelser i alt 2.351.756 2.383.118
Passiver i alt 5.039.591 4.271.087
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2015/16 2014/15

1. gvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.597 1.314
Andre finansielle omkostninger 64.447 71.755
69.044 73.069

2. Skat af rets resultat

Skat af arets resultat 10.318 -3.572
10.318 -3.572
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.582.329 0
Tilgang i rets lgb 42.674 1.582.329
Kostpris ultimo 1.625.003 1.582.329
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.625.003 1.582.329

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-

sat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte veerdianseettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,3
Hgjeste afkastprocent 6
Laveste afkastprocent £

Falsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fagrer til et fald i markedsveaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkast-

satserne andres i henholdsvis op- og nedadg8ende retning:

Veerdi af ejendoms- Regnskabsmassig

portefglje vardi Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
5,3 1.625 1.625 0

5,0 1.764 1.625 139

6,0 1.470 1.625 =155
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Noter

30/9 2016 30/9 2015
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 128.000 128.000
Kostpris ultimo 128.000 128.000
Opskrivninger primo 1.461.426 1.420.738
Arets resultat fer afskrivninger p& goodwill 761.941 536.688
Udbytte 0 -496.000
Opskrivninger ultimo 2.223.367 1.461.426
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.351.367 1.589.426
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Sgvn og Miljg Esbjerg ApS Esbjerg 80 %
Dan-Bo Mgbler Esbjerg ApS Esbjerg 80 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 1.461.426 $18.780
Resultatandel 761.941 542.646
2.223.367 1.461.426
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 301.543 456.808
Rrets overfgrte overskud eller underskud -63.275 -155.265
238.268 301.543
Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte for regnskabsaret 101.200 0
101.200 0
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

9. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.205.557 1.249.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -40.000 -23.000
1.165.557 1.226.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.004.000 1.044.000

10. Geld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutteri alt 232.458 238.429
Heraf forfalder inden for 1 &r -9.000 -9.000
223.458 229.429
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &ar 189.000 197.000

11. Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.205 t.kr., er der givet pant i ejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udggr 1.625 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.118 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende ejendom.

12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegrzenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at

selskabets hasftelse udggr et andet belgb.
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