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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for Fortress
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2022.

Selskabets arsrapport for 2022 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrre Alslev, den 19. juni 2023

Direktion

Thomas Benedikt Willers-Madsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Fortress ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fortress ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsre gnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 19. juni 2023

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fortress ApS for regnskabsiret 2022 aflegges i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettooms®tningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabséarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sadvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter arets omkostninger til udlejningsejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med ¢@vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Andre anlag, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar. Restverdi 0-20%.

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning maéles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne s&lges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsvardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeassige veerdi af anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsveerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede fardigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte 1gn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi  for  varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Resultatopggorelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022 2021
157.111 159.817
-66.393 0
134.788 1.145.090
225.506 1.304.907

-151 -28
225.355 1.304.879
-49.585 304.429
175.770 1.609.308
175.770 1.609.308
175.770 1.609.308
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Balance pr. 31. december

Note

2022 2021

AKTIVER
. Investeringsejendomme 4.600.000 3.870.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 247.888 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.847.888 3.870.000
ANLAGSAKTIVERIALT 4.847.888 3.870.000
Fremstillede varer og handelsvarer 50.000 0
Varebeholdninger i alt 50.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 80.188
Skatteaktiv 254.844 304.429
Andre tilgodehavender 5.175 6.999
Tilgodehavender i alt 260.019 391.616
Likvide beholdninger 13.673 0
Likvide beholdninger i alt 13.673 0
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 323.692 391.616
AKTIVERIALT 5.171.580 4.261.616
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.
5.
6.

2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.018.692 2.842.922
EGENKAPITAL I ALT 3.143.692 2.967.922
Kreditinstitutter i gvrigt 0 672
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 59.345 60.328
Geld til tilknyttede virksomheder 1.918.543 1.182.694
Anden geld 50.000 50.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.027.888 1.293.694
GALDSFORPLIGTELSERI ALT 2.027.888 1.293.694
PASSIVER I ALT 5.171.580 4.261.616
Vesentlige aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsvardireguleringer
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfeort resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2022 2021
125.000 125.000
125.000 125.000
2.842.922 1.233.614

175.770 1.609.308
3.018.692 2.842.922
3.143.692 2.967.922
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Noter

2022 2021

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 66.393 0
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 66.393 0

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Verdiansattelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2022 baseret pa en afkastprocent pa
6-7%, lighed med den anvendte afkastprocent i sidste regnskabsar.

Vardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i
regnskabséret have medfort en endret vaerdiansattelse af selskabets ejendomme pa
henholdsvis t.kr. -320 og t.kr. 370.

3. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i1 at udleje ejendomme og vearelser og andre
beslagtede aktiviteter efter ledelsens skon.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve pa i alt tkr. 2.276 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for geeld til pengeinstitut.

5. Eventualposter
Selskabet haefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har stillet kaution for alle koncernselskaber for alt mellemvarender med
kreditinstitutter.
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Noter

6. Dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdi 31. december 2022
Dagsvaerdieendringer indregnet i resultatopgerelsen
Dagsverdiniveau

Information om dagsvzaerdiniveauer
Niveau 1:
Veardiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked,

direkte.

Niveau 2:

Investerings-
ejendomme

4.600.000
134.788
3

hvor prisen anvendes

Verdiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pé antagelser,

som en normal markedsdeltager vil gore sig i vaerdiansaettelse af aktivet.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2E0ZDYyY2EtOGZjMS00YzZlLTk0MzktNTQ5YjZhOGQ1ZTNmfDAwMDAwMDAxfGI2NzM0YjE1LTNkYzUtNDkxNC1iZTcyLTc2OGE0NDg4YzdhM3wyNTAyNTIxMDc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T05:54:49.5140485Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250252107",

  "agreementId_cf3a9fgqXWq250252107": "cf3a9fgqXWq250252107 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7fd735HuUNX250252107": "7fd735HuUNX250252107 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "h0PADXB5o6cReQOti3VMOQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687247327",

  "birthdate": "1952-07-12",

  "exp": "1687250928",

  "iat": "1687247328",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1848666f-a46c-4a26-ac62-620d78a12d67",

  "name": "Thomas Benedikt Willers-Madsen",

  "nonce": "638228440732278290.Mzc0NjUxNGMtYTg3Ny00NGIyLTljZTgtZGU5OTNmMDdmNmRjYmQ2ZGM5M2EtOWRiMy00NDJjLWI5MGEtNTc1MjJmZTA1Zjdl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3bf95699-b4ea-479b-a5ec-ee5fae77c996",

  "rat": "1687247273",

  "sid": "d0aefbc7-e028-45a3-a23c-71865a0dbcdd",

  "ssn": "27079687",

  "sub": "3bf95699-b4ea-479b-a5ec-ee5fae77c996",

  "transaction_id": "2f6256bc-9a02-41f0-8003-4de18bca309e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2E0ZDYyY2EtOGZjMS00YzZlLTk0MzktNTQ5YjZhOGQ1ZTNmfDAwMDAwMDAyfDFhZThlMTI1LTQ3NzktNGRiZi04OGQwLWEwYjliODQxOTBlMnwyNTAyNTIxMDc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-20T07:49:49.7674851Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250252107",

  "agreementId_5ed531wkuKJ250252107": "5ed531wkuKJ250252107 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7fd735HuUNX250252107": "7fd735HuUNX250252107 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "UDL5G0uxj2xIu5_z8U7gUA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687332957",

  "exp": "1687336557",

  "iat": "1687332957",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c6cb562e-3e66-4de6-88d2-f66e025c4973",

  "name": "Dennis Cronbach",

  "nonce": "638229297416817600.ODNjZDcxZWMtM2MxZS00MDY3LWJjZWEtY2UwZjgxMmY3MjgzMGNhZWIwOTItZDQ1MC00ZjA3LWIyMGYtMWY0MGE1OTNjMzVm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1232019904532",

  "rat": "1687332941",

  "sid": "456803f9-3f2e-4891-a808-6819705cb299",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:1232019904532",

  "transaction_id": "98d6c65d-71b9-486c-8e3e-c57b7d4646d4",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2E0ZDYyY2EtOGZjMS00YzZlLTk0MzktNTQ5YjZhOGQ1ZTNmfDAwMDAwMDAzfDA5NGFhOTg0LTdhNTgtNDA1OS1iN2Y0LWNiMmE3OTJmOTI5MXwyNTAyNTIxMDc=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T07:36:16.7675747Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250252107",

  "agreementId_5ed531wkuKJ250252107": "5ed531wkuKJ250252107 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7fd735HuUNX250252107": "7fd735HuUNX250252107 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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