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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for Fortress
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021.

Selskabets årsrapport for 2021 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nørre Alslev, den 1. juni 2022

Direktion

Thomas Benedikt Willers-Madsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Fortress ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Fortress ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 1. juni 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fortress ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter årets omkostninger til udlejningsejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 159.817 -265.087

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.145.090 0

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 1.304.907 -265.087

Andre finansielle indtægter 0 22.846
Øvrige finansielle omkostninger -28 -51.675

RESULTAT FØR SKAT 1.304.879 -293.916

Skat af årets resultat 304.429 0

ÅRETS RESULTAT 1.609.308 -293.916

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.609.308 -293.916

Disponeret i alt 1.609.308 -293.916

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
1. Investeringsejendomme 3.870.000 2.360.000

Materielle anlægsaktiver i alt 3.870.000 2.360.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.870.000 2.360.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 80.188 5.250
Skatteaktiv 304.429 0
Andre tilgodehavender 6.999 237.724

Tilgodehavender i alt 391.616 242.974

Likvide beholdninger 0 8.609

Likvide beholdninger i alt 0 8.609

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 391.616 251.583

AKTIVER I ALT 4.261.616 2.611.583

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.842.922 1.233.615

EGENKAPITAL I ALT 2.967.922 1.358.615

Kreditinstitutter i øvrigt 672 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.328 25.834
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.182.694 1.227.115
Anden gæld 50.000 19

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.293.694 1.252.968

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.293.694 1.252.968

PASSIVER I ALT 4.261.616 2.611.583

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualposter
5. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000

Ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Primo 1.233.614 1.514.352
Overført fra resultatdisponering 1.609.308 -293.916
Ændring i anvendt regnskabspraksis 0 13.179

Ultimo 2.842.922 1.233.615

Egenkapital ultimo 2.967.922 1.358.615
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1. Investeringsejendomme

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualposter

5. Dagsværdireguleringer

Noter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2021 baseret på en afkastprocent på
7% i lighed med den anvendte afkastprocent i sidste regnskabsår. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i
regnskabsåret have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på
henholdsvis t.kr. -250 og t.kr. 300.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at udleje ejendomme og værelser og andre
beslægtede aktiviteter efter ledelsens skøn.

Ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.276 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for gæld til pengeinstitut.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for alt mellemværende med
pengeinstitutter.

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 3.870.000
Dagsværdiændringer indregnet i resultatopgørelsen 1.145.090
Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQwNjAyNjk3ODQxNDAzMjMzNTc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMSAwOToxNjowNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MTQ4NGMxVFRKeHIyNDc3NDQ0OTIvU0hBNTEyLzRDRUUxNTY3ODg3NEU4NDdBNUQyQzRDQTIyMzdGOTc3Mzk1M0Y2MjBGQkIwMDBGNEJGNUU0NjVGMkM5RTIwQjJEODQwNjFBNkQwQkRDNzkwNEY4NkFCODM4M0E5RDM4NEQ3NUFFOEE0NDYyQTcwRUU3RUJDRjk1NjVGQzVEQThC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmI1MDk5aGdLaFMyNDc3NDQ0OTIvU0hBNTEyL0Q2MkRCMjY5MjlFMjJCQUJBRjgyNUJGNDI1RDYwMjA3NTc2MTY3OUVGMTEzQjQzQzc1QTlGMTFBQkE0MDcwQzQwQjgwN0YyOTJGQUVERUQ2MDY1OEFCRDVCRTgwNjM0QjI1MDdBNDRCODc5RDZDRTcxMzM0ODE0ODU2ODMxODg1




  
 
 
 
 
 
 JF+zpe0sVf82dhF9S99xlWzMmAB4e+omo2Sa9Mykp6k=


 
NG1ZIcndvwyiRPwWheZuTj4ng2TmgTTkgg4xeI4i6SRdePFCI59rgygLiyRR0c+GJSAgjW2g8+gS
vj4hTmtlI/9fyQZKMXJCIP7sEvhQO8lCA6rowFj9YYtEpMskK0NwTuxRCN+2JYMP+TVIkvTrkDgH
M9a3NUItGy8CYV+cQL3dO5YJq2AASGn57aAFgYxbkVI1NfYZXrevZKS0H06R943iPKlckt39vVoo
0UfCc6oEtCuWoMfX8iYHjCcwtG2DeP3pQ8QQoaALR3Jx/JkORhsuLskCvNtMVTJOJKzdo2EmA8Zz
1DDReiabQvUHyB+YOmZvnFXkBJcp+HMSs5wxfw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7852125105032755910
  hashsumB 548ec0TTJxR247744492/SHA512/13678B84DE2B38B45295745BCC2CA2D6DF0E25EF95F0B8D201919BAC22B8762B5A77A6DC55DF83FFAA6B3B03C8FC880D772B87D6A52771D58B1A1AF453ADB8B7
  hashsumC 1484c1TTJxr247744492/SHA512/4CEE15678874E847A5D2C4CA2237F9773953F620FBB000F4BF5E465F2C9E20B2D84061A6D0BDC7904F86AB8383A9D384D75AE8A4462A70EE7EBCF9565FC5DA8B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwODozNToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 jDHOFaYrhC6Dut5dSn9KE1hQ2jQwq4A25zqarFyZurk=


 
21g3eVZ6Ggv5XDJtbxP0dKetw54AvjWeaAmC9qitCNcRSIjWdCbiKIx1uRxRqPUiMqFVfvc4qIIt
AbeajDOQD2Hxq7C0QV3YrpEsORXi6GOcD66Krf/mBgySbcm9+OfIJrIKzpKnpQijMscsqehZaglR
geTTIYhOBeyIPsNo10jtV1WqItE42kiX4wdhAUqYMz6M7V3vruqUkTT1UeGIHKogwF5HqCMo1ziz
OxWTzp8tfHUE4vUsKO0FMAH0QI5IDdi8PyCPBghCrxapEVIvu6rckPHsxo3cQNaydHstRMr7ng0t
Y6Df58a22tVELtq2WrkPjf7sGo0AHSCZfPtMPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2752207117014203879
  hashsumB fb5099hgKhS247744492/SHA512/D62DB26929E22BABAF825BF425D602075761679EF113B43C75A9F11ABA4070C40B807F292FAEDED60658ABD5BE80634B2507A44B879D6CE71334814856831885
  hashsumC 1484c1TTJxr247744492/SHA512/4CEE15678874E847A5D2C4CA2237F9773953F620FBB000F4BF5E465F2C9E20B2D84061A6D0BDC7904F86AB8383A9D384D75AE8A4462A70EE7EBCF9565FC5DA8B
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwOToxMDozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-01T09:16:20+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




