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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020

for Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 16. marts 2021

Direktion

Hanne Østergaard Eriksen

Bestyrelse

Niels Peter Ravn Eriksen Mogens Koppel-Hansen Arne Frederik Beyer
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken for regnskabs-

året 1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og

noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 16. marts 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager
statsautoriseret revisor
mne28679
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken

c/o Niels Peter Ravn Eriksen

Kongebakken 11, 2. tv.

4000 Roskilde

CVR-nr.: 26 00 84 17

Stiftet: 18. april 1956

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Niels Peter Ravn Eriksen

Mogens Koppel-Hansen

Arne Frederik Beyer

Direktion Hanne Østergaard Eriksen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Københavnsvej 65, 4000 Roskilde
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

I henhold til selskabets vedtægtsbestemte formål, omfatter aktiviteten i lighed med tidligere år, drift og

administration af selskabets ejendom, der dels anvendes som bolig for aktionærerne og dels som

butikker, der drives af aktionærer i selskabet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Den økonomiske udvikling er forløbet planmæssigt. Årets resultat udgør kr. 22.217.

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2020 opgjort til en beregnet dagsværdi på kr. 36.495.000, som er

uændret i forhold til sidste år.

Generalforsamlingen har den 10. juni 2020 besluttet at fastfryse valuarvurderingen af 13. januar 2020,

som udgør kr. 36.495.000. I note 11 foreslår bestyrelsen anvendelse af denne værdi som grundlag for den

særlige beregning af aktiernes overdragelsespris pr. 31. december 2020, hvilken kursværdi er identitisk

med den indregnede regnskabsmæssige værdi, korrigeret for kursregulering af prioritetsgæld.

Selskabets nøgletalsoplysninger iht. Andelsboliglovens § 6 stk. 2, fremgår af særskilt

nøgleoplysningsskema side 1-10, som er vedhæftet årsrapporten.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at føl-

ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning, der omfatter boligafgifter og lejeindtægter excl. varme- og vandforbrug, indregnes i

resultatopgørelsen i den periode, som indtægten vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme omfatter ændring af ejendommens dagsværdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Selskabets ejendom er formålsbestemt til aktionærernes boligret, og måles til dagsværdien.

I henhold til lovgivningen om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber, som også omfatter

boligaktieselskaber, gælder desuden særlige retningslinier for opgørelsen af aktiernes overdragelsesværdi

på balancetidspunktet, som fremgår af særskilt note.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært

over aktivernes forventede brugstid, estimeret til gennemsnitligt 5 år.

Avance eller tab ved løbende udskiftninger af materielle anlægsaktiver resultatføres særskilt.

 

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i

resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab, opgjort

på erfaringsbasis eller på grundlag af individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Regnskabsmæssig egenkapital og aktivernes overdragelsesværdi.

Der henvises til opgørelserne i note 11.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken · Årsrapport for 2020 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

1 Nettoomsætning 746.637 740.110

2 Andre eksterne omkostninger -567.545 -684.941

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 4.009.000

Bruttoresultat 179.092 4.064.169

5 Øvrige finansielle omkostninger -155.794 -70.567

Resultat før skat 23.298 3.993.602

6 Skat af årets resultat -1.081 6.574

Årets resultat 22.217 4.000.176

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 22.217 4.000.176

Disponeret i alt 22.217 4.000.176
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

7 Grunde og bygninger 36.495.000 36.495.000

Materielle anlægsaktiver i alt 36.495.000 36.495.000

Anlægsaktiver i alt 36.495.000 36.495.000

Omsætningsaktiver

8 Udskudte skatteaktiver 13.919 15.000

9 Andre tilgodehavender 19.263 17.394

Tilgodehavender i alt 33.182 32.394

10 Likvide beholdninger 320.176 315.098

Omsætningsaktiver i alt 353.358 347.492

Aktiver i alt 36.848.358 36.842.492
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

11 Virksomhedskapital 617.200 617.200

Overført resultat 34.603.201 34.580.984

Egenkapital i alt 35.220.401 35.198.184

Gældsforpligtelser

12 Gæld til realkreditinstitutter 1.508.867 1.461.012

Deposita 14.106 13.615

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.522.973 1.474.627

13 Anden gæld 104.984 169.681

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 104.984 169.681

Gældsforpligtelser i alt 1.627.957 1.644.308

Passiver i alt 36.848.358 36.842.492

14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

15 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Nettoomsætning

Aktionærernes boligafgift 394.202 394.199

Aktionærernes garageafgift 61.200 61.200

Aktionærernes butiksafgift 207.240 207.240

Lejeindtægt Teleselskaber 83.995 77.471

746.637 740.110

2. Andre eksterne omkostninger

Ejendommens drift, jf. note 3 461.748 559.073

Administrationsomkostninger, jf. note 4 93.290 118.397

Øvrige omkostninger 12.507 7.471

567.545 684.941

3. Ejendommens drift

Ejendomsskat 182.737 172.838

Forsikring 35.932 38.612

Elforbrug 8.362 8.348

Møntsalg -550 -1.450

Vandforbrug 65.747 73.907

Renovation 37.304 30.153

Vedligeholdelse 181.075 85.724

Anvendte aktionær-deposita -180.000 0

Slamsugning 756 5.469

Småanskaffelser 3.812 4.655

Have, vej 6.935 14.496

Ejendomsservice 119.638 126.321

461.748 559.073
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. kr.

4. Administrationsomkostninger

Kontorartikler 1.116 1.557

Edb-omkostninger 4.803 4.758

Gaver 2.575 2.268

Bankomkostninger 5.328 4.002

Revisorhonorar 23.276 23.333

Økonomisk og skattemæssig rådgivning 7.400 2.500

Bestyrelsesmøder og generalforsamling 6.239 11.718

Clorius, varmeregnskab 17.753 15.711

Konsulenthonorar, regnskabsfører 20.000 20.000

Telefontilskud, bestyrelse og forretningsfører 4.800 4.800

Valuarhonorar 0 12.125

Honorar for energimærkning 0 15.625

93.290 118.397

5. Øvrige finansielle omkostninger

Regulering af prioritetsgæld til amortiseret kostpris 87.802 445

Prioritetsrenter 67.992 70.122

155.794 70.567

6. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 1.081 -6.574

1.081 -6.574

Ejendomsaktieselskabet Matr. Nr. 1 ik Klostermarken · Årsrapport for 2020 14



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr.  

Kostpris primo 2.111.693 40.821

Kostpris ultimo 2.111.693 40.821

Opskrivninger primo 34.383.307 0

Opskrivninger ultimo 34.383.307 0

Af- og nedskrivninger primo 0 40.821

Af- og nedskrivninger ultimo 0 40.821

Regnskabsmæssig værdi ultimo 36.495.000 0

Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 12.400.000

Ved opgørelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld

udlejning, såfremt ejendommen var en udlejningsejendom. Forventede drifts-, administrations- og

vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Afkastsatsen er fastsat på baggrund af markedsniveauet.

Vurderingen er baseret på vurdering af 13. januar 2020 udført af Valuaren ved ejendomsmægler og

diplom valuar, MDE Peter Ryaa/Valuaren Erhvervsmægler. Valuaren har vurderet ejendommen til

36.495 t.kr. Denne værdi lægges til grund for den særlige beregning af aktiernes overdragelsespris,

jf. note 11. Den af valuaren anvendte værdiansættelsesmetode er med baggrund i en DFC-

beregning (Discounted Cash Flow).

 

Ved valuarens fastsættelse af markedsværdien er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 4,00 %.

Valuar har tillige sammenholdt den beregnede dagsværdi med aktuelle handler af

boligudlejningsejendomme (pris pr. kvm.).

Følsomhedsanalyse:

Ændring i afkastsatsen har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendomme.

En forøgelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommen

reduceres med 2.995 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 35.220 t.kr.

til 32.225 t.kr.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

8. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver primo 15.000 8.426

Udskudt skat af årets resultat -1.081 6.574

13.919 15.000

9. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende moms 0 683

Tilgodehavende forbrugsafgifter hos aktionærer 1.705 6.033

Tilgodehavende årsafregning, forbrugsafgifter 17.558 10.678

19.263 17.394
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

10. Likvide beholdninger

Spar Nord Bank A/S 320.176 315.098

320.176 315.098
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Noter

11. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.
I alt

kr.

Egenkapital primo 617.200 34.580.984 35.198.184

Årets overførte overskud eller underskud 0 22.217 22.217

Egenkapital ultimo 617.200 34.603.201 35.220.401

Selskabskapitalen er fordelt således:

16 aktier á nom. kr. 23.000

22 aktier á nom. kr. 3.600

2 aktier á nom. kr. 44.000

1 aktie á nom. kr.27.275

1 aktie á nom. kr. 20.000

1 aktie á nom. kr. 18.725

1 aktie á nom. kr. 16.000

44 aktier ialt, nom. kr. 617.200

Opgørelse af aktiernes overdragelsesværdi:

I henhold til Andelsboliglovens § 5, stk. 2 b) og stk. 4, opgøres aktiernes overdragelsesværdi på

grundlag af ejendommens dagsværdi, som i henhold til valuarvurdering af 13. januar 2020, er

indregnet med kr. 36.495.000. Aktiernes overdragelsesværdi pr. 31. december 2020 beregnes som

regnskabsmæssig egenkapital kr. 35.220.401 med fradrag af kursregulering af prioritetsgæld kr.

45.105, eller kr. 35.175.296, svarende til en aktiekurs på 5.699,17.

Generalforsamlingen har den 10. juni 2020 besluttet at fastfryse valuarvurderingen af 13. januar

2020, jævnfør § 5 stk. 3 i lov om andelsboligforeninger. Valuarvurderingen udgør kr. 36.495.000.

Jævnfør bestemmelsen kan ejendommens værdi på baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden

den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegrænset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller

senere vælger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsættelsen af overdragelsesværdier.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

12. Gæld til realkreditinstitutter

Nykredit 1.535.000 1.477.710

Regulering til amortiseret kostpris -26.133 -16.698

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.508.867 1.461.012

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.307.123 1.258.856

13. Anden gæld

Skyldig moms 4.107 0

Afsat revisorhonorar 23.276 23.333

Deposita aktionærer 59.820 101.580

Andre skyldige omkostninger 2.427 11.493

Afregning, varmeregnskab 15.354 22.025

Afsat valuarhonorar 0 11.250

104.984 169.681

14. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.535.000, hvis kursværdi pr. balancetidspunktet

androg kr. 1.553.972, er der givet pant på nom. kr. 1.703.000 i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør kr. 36.495.000.

15. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Såfremt selskabet måtte blive afhændet til 3. mand for en salgssum svarende til den bogførte

værdi, ville det udløse en ejendomsavanceskat. Størrelsen heraf er ikke indregnet, da den latente

forpligtigelse ikke er aktuel.
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