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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Just Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 31. maj 2024

Direktion

Steen Leth Pedersen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Just Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Just Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 31. maj 2024

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
mnel6912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Just Ejendomme ApS
Bredkaer Tvarvej 10
8250 Ega

CVR-nr.: 26 00 12 77
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aarhus

Steen Leth Pedersen, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 17.199, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 4.899.046.

Ledelsen anser resultatet som varende utilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Just Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen madles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ejendommens drift omfatter udgifter, der er anvendt for at opnd é&rets
nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nér
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder érets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-30 ar 3.600.000

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommen maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
688.981 681.454
1 -737.490 -739.320
-48.509 -57.866
-6.745 -6.745
0 -2.136
-55.254 -66.747
2 8.708 2.293
-88 -6.691
-46.634 -71.145
3 29.435 -6.141
-17.199 -77.286
990.000 0
-1.007.199 -77.286
-17.199 -77.286
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022

DKK DKK
3.812.669 3.819.414
3.812.669 3.819.414
3.812.669 3.819.414
132.790 127.696
24 4
70.356 0
6.214 6.645
209.384 134.345
1.452.612 1.458.418
1.661.996 1.592.763
5.474.665 5.412.177
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
3.784.046 4.791.245
990.000 0
4.899.046 4.916.245
129.992 89.071
129.992 89.071
16.656 1.400
428.971 405.461
445.627 406.861
445.627 406.861
5.474.665 5.412.177
4
5
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This document has esignatur Agreement-ID: d52711YYmqK251826423



Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 4.791.245 0 4.916.245
Arets resultat 0 -1.007.199 990.000 -17.199
Egenkapital 31. december 2023 125.000 3.784.046 990.000 4.899.046

11
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lenninger 737.490 739.320
737.490 739.320
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 2 2
2 Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 5.094 2.293
Andre finansielle indtegter 3.614 0
8.708 2.293
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -29.435 6.141
-29.435 6.141

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med Garda Holding ApS (Administrationsselskab) og heefter

solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr.
2.000.000 med pant i matr.nr. 10 O, Stavneagervej 32, Egd. Den bogferte vaerdi udger kr.

3.812.669.

12
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a2f0e69b-16d3-4bb3-897f-b66d670b531b",

  "rat": "1717418064",

  "sid": "11fa6acb-d5c3-4d2f-814e-c26b00f76a2f",

  "ssn": "26001277",

  "sub": "a2f0e69b-16d3-4bb3-897f-b66d670b531b",

  "transaction_id": "217ad4ba-6452-47bb-8579-176cda45faf4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTlhNmNkYTQtMjViZi00MDQyLTgxNjctZTE5YWYxMzNmY2NjfDAwMDAwMDAxfDQyMTQ2MWRjLTdjMzUtNDZhMS1hMDM3LWU0M2IwZTAzYWQ4YnwyNTE4MjY0MjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T12:40:00.8573807Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251826423",

  "agreementId_09e232yjgMZ251826423": "09e232yjgMZ251826423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_51bd20RUJhg251826423": "51bd20RUJhg251826423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d52711YYmqK251826423": "d52711YYmqK251826423 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "5BShfh-qfTMBLg79UuA8dg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717425991",

  "birthdate": "1955-02-04",

  "exp": "1717429591",

  "iat": "1717425991",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2d3940a6-4273-4dcb-9402-d98bcfe3e08f",

  "name": "Steen Hovald Leth Pedersen",

  "nonce": "638530227391085783.OTNmZGQ3MWUtNGQ0Ni00YTZmLThmZTItZjZlZTUwZDRmNWM2NDQwNTc0ODgtMDkzYS00Yjg1LTlhZGUtMjI5N2NmNTcyMjc3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a2f0e69b-16d3-4bb3-897f-b66d670b531b",

  "rat": "1717425941",

  "sid": "dc5fdd10-4c06-43ed-8bbd-c8173bafcc81",

  "ssn": "26001277",

  "sub": "a2f0e69b-16d3-4bb3-897f-b66d670b531b",

  "transaction_id": "5cc5b892-9545-4898-b590-d5f1a143c1c7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTlhNmNkYTQtMjViZi00MDQyLTgxNjctZTE5YWYxMzNmY2NjfDAwMDAwMDAzfDljN2JjMTQ5LWFjNmQtNGQ3OS04ZWUyLWU4MGYyZmMxMDdkM3wyNTE4MjY0MjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T14:47:30.3549454Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251826423",

  "agreementId_4eb5a7TwWSq251826423": "4eb5a7TwWSq251826423 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d52711YYmqK251826423": "d52711YYmqK251826423 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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