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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet
Jørgensen A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles på generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. juli 2022
Direktion:

Jens Gandrup Jørgensen

Bestyrelse:

Jens Gandrup Jørgensen Niels Gandrup Jørgensen Kristian Flensbak
Jørgensen

Emilie Flensbak Jørgensen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal
revideres.
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jørgensen A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Jørgensen A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. juli 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Adresse, postnr., by Torvet 7, 8700 Horsens

CVR-nr. 25 99 48 92
Stiftet 2. april 2001
Hjemstedskommune Horsens
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jens Gandrup Jørgensen
Niels Gandrup Jørgensen
Kristian Flensbak Jørgensen
Emilie Flensbak Jørgensen

Direktion Jens Gandrup Jørgensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomheden væsentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på 383.507 kr. mod et underskud på
199.362 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
5.506.991 kr. 

Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste 708.793 215.156
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -16.751 -416.383

Resultat før finansielle poster 692.042 -201.227
3 Finansielle indtægter 111.678 87.400

Finansielle omkostninger -311.697 -141.261

Resultat før skat 492.023 -255.088
4 Skat af årets resultat -108.516 55.726

Årets resultat 383.507 -199.362

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 383.507 -199.362

383.507 -199.362
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 10.700.000 10.500.000

10.700.000 10.500.000

Anlægsaktiver i alt 10.700.000 10.500.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 29.123 0
Udskudte skatteaktiver 90.984 97.552
Tilgodehavende selskabsskat 0 18.000
Andre tilgodehavender 89.160 87.400
Periodeafgrænsningsposter 6.168 5.936

215.435 208.888

Likvide beholdninger 650.416 0

Omsætningsaktiver i alt 865.851 208.888

AKTIVER I ALT 11.565.851 10.708.888
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overført resultat 5.006.991 4.623.484

Egenkapital i alt 5.506.991 5.123.484
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 5.641.755 3.428.137

5.641.755 3.428.137
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 165.000 200.676
Gæld til banker 0 84.191
Leverandører af varer og tjenesteydelser 44.532 23.761
Skyldig selskabsskat 89.948 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.727.608
Anden gæld 117.625 121.031

417.105 2.157.267

Gældsforpligtelser i alt 6.058.860 5.585.404

PASSIVER I ALT 11.565.851 10.708.888

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Andre driftsindtægter
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 4.822.846 5.322.846
Overført via resultatdisponering 0 -199.362 -199.362

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 4.623.484 5.123.484
Overført via resultatdisponering 0 383.507 383.507

Egenkapital 31. december 2021 500.000 5.006.991 5.506.991
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Jørgensen A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgørelse fra
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i nettoomsætning på tidspunktet for levering og for risikoens overgang,
såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder driftsomkostninger på investeringsejendomme, omkostninger til
administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
IX

O
K-

V1
63

6-
PU

71
N

-2
ZH

5L
-1

L6
Q

C-
0N

M
D

5



Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles
investeringsejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under
posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de
forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen på aktivet.

Alle aktiver, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver på et velfungerende marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

kr. 2021 2020

2 Andre driftsindtægter
Tilskud ombygning 656.507 0

656.507 0

3 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 111.678 87.400

111.678 87.400

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 101.948 0
Årets regulering af udskudt skat 6.568 -55.726

108.516 -55.726

5 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

kr. 2021 2020

Dagsværdi 1. januar 10.500.000 6.900.000
Tilgang 216.751 4.016.383
Årets værdireguleringer -16.751 -416.383
Dagsværdi 31. december 10.700.000 10.500.000

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendommen er opgjort på baggrund af en forudsætning om en fuldt
udlejet ejendom, hvor de estimerede driftsomkostninger er fratrukket. Dette afspejler et 'normalise-
ret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en
afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,46 % for 2021).

6 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 5.100 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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Ejendomsselskabet Jørgensen A/S
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter at virksomheden hæfter for tilbagebetaling af tilskud, under
særlige betingelser, i forbindelse med renovering af investeringsejendom, såfremt
investeringsejendommen sælges inden 2031. Den samlede eventualforpligtelse udgjorde pr. 31.
december 2021, 656 t.kr.

8 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkreditinstitut er stillet pant i ejendommen for en
værdi af 4.000 t.kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udgør 10.700 t.kr.
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 JMCdoeanReElWYreBYTLp4zaHm6bEIuiIdRjXN8Nd9A=


 
KZ9UagBTxSYvtqwcSjf0fRgNtIpp5nBF9d+o2VvEwAQNfhop6XBShOwcUUq0CEFbXmGm8LQdpPlp
LwvNBj/nYrC9gdVvKg4tzdEJlGodKVRZvkJkOeF27D5LybiMudn5gxRKI27K59aA7YBgbcesXqwu
/keTWWSb9wVaLsurUOwH62N+KL2f6hwISUAvZhgu5F26NW5dP49O3l6rBkC/6YmrrD1dZANNN4Ls
bMMX2dKcK65dnXW6aIxtsBYtv/u9cxKgAEvdTHqOd0a0s0NlzxUhbVjBfh0nnd1Px/OtzyathIL5
fLSRwVLB+U+HwgjcICmCSUnqHQNrzhEEo9cwyw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
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  _challenge MFhTSzItSEpLMVEtSUE2WVEtMlFERUotSjEzMEotUVg2S08=
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iQYn3oYY2FHb+xBmsGiTH/jmwZwBJZxPt2eoGz5Qa17MaG+5zDPjp1S0TqOU0vn1cciUyYBNbuDE
2MQ01cFYciGY8u0Cjd2oIU8d58279o//Vam9fbJPm1Cwb4tTsnJRYm6GPDJfJLgUwrHUbBVOCnPc
fl4VoEavfswu9hObvZ1omox36ZIU6sr5gFajICvDKpN6ELzda8LSEhJyqILDUizt64sNRr8++FGV
+eE+HqA+agcBgJ3vUDA+M7MTaPXj36BqxdKu+EUqxxjiAesoJ8z8QImNxZcZHOJWtcsJbcKzM1QN
mFw+/6pRu3eJWwQj/ozsemVVLS46EO6kuSkitg==
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