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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for S.P. Jensen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 16. marts 2022

Direktion:

Allan Alberg Thomsen Morten Hybertz Bak

Bestyrelse:

Morten Hybertz Bak Allan Alberg Thomsen Tom Alberg Thomsen

Formand

Helle Veirum Thomsen Tina Fredensborg Ketty Alberg Olsen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i S.P. Jensen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for S.P. Jensen Ejendomme A/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 16. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26734
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat stemmer overens med ledelsens forventninger.

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedesmmelse af virksomhedens aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt
af noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevveinnenenn.
Ekstraordinaert udbytte......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiees
Overfart resultat.co.veeereereieiiiiieiiieiieeiieeeieeeeeaans

Note

2021
kr.

1.522.843

-609.520

913.323

12.468
-203.410

722.381

-160.887

561.494

1.000.000
1.400.000
-1.838.506

561.494

2020
kr.

.516.122

-621.401

894.721

0
-142.291

752.430

-165.535

586.895

0
0
586.895

586.895
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger...
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 5

ANLAEGSAKTIVER .....ciiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneeas

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccovvvieiiiniinnne 6
A2 <1 e 1 10-10) | {=) PP PPN

8144 (o (=] S
OMSZETNINGSAKTIVER.....cvviiiiiiiiiiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns

AKTIVER ...

PASSIVER

Fi =] =10 1 - | P PP PP
OVverfart overskUd. ..ot ieiiiiieiiieenaaas
Forslag til udbytte...coveinneriiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeenes

EGENKAPITAL. ....oviiiiiiiiiiiii

Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccevviiiiiiiiiinnnnnnn..
SelsKabssKat. .. .veeeeieeiiii i aeas
Vi aa (5] = 2= <1 Lo R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccoiiiiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieeiteneeinenneeananns

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2021
kr.

11.506.299
913.337
12.419.636
12.419.636

5.000
5.000

40.440
40.440

1.119.419

1.164.859

13.584.495

500.000
3.200.538
1.000.000

4.700.538

722.704

722.704

6.829.932
6.829.932

936.704

0

14.200

0

175.911
204.506
1.331.321

8.161.253

13.584.495

2020
kr.

12.638.764
913.337
13.552.101
13.552.101

0
0

27.972
27.972

96.849

124.821

13.676.922

500.000
5.039.043
0

5.539.043

737.728

737.728

4.396.636
4.396.636

591.960

2

50.802
1.785.259
183.383
392.109
3.003.515

7.400.151

13.676.922
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Ekstraordinaert udbytte............

Egenkapital 31. december 2021

Aktiekapital

500.000

500.000

Overfort
overskud

5.039.044

-1.838.506

3.200.538

10

Forslag til
udbytte I alt
0 5.539.044

2.400.000 561.494

-1.400.000 -1.400.000

1.000.000 4.700.538
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NOTER
2021 2020 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Andre finansielle indtaegter 2
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 12.468 0
12.468 0
Andre finansielle omkostninger 3
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 43.097 45.271
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 160.313 97.020
203.410 142.291
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 175.911 183.383
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineiineennn. -15.024 -17.848
160.887 165.535
Materielle anlasgsaktiver 5
Materielle
anlaegsaktiver
under udferelse
Grunde og og forudbe-
bygninger talinger
Kostpris 1. Januar 20271.....ceeiriiineeeieeiineeeeeennneeeeeennnneeenes 16.488.967 913.337
157 Lo T S PP PPt 8.925 0
N £ = - B P -599.185 0
Kostpris 31. december 2021.........ccceiiiiiiiiiiiiiiniiininnenns 15.898.707 913.337
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......ccciveeiiiiiiinneienannnnes 3.850.203
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. -67.315
Arets afsKriVNINGEr . .uuviiiit e aas 609.520
Af- og nedskrivninger 31. december 2021..............ccc...... 4.392.408
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..................... 11.506.299 913.337
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Danske aktier

Dagsvaerdi 31. december 2021 ....ciiiieiiiiiiiieeeieeiieteeeerneeeeeesnnaeessennnns 40.440
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........o..veviiuieieiininininiieiinennnes 12.468
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeeld 31/12 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 7.766.636 936.704 3.083.116 4.988.596

7.766.636  936.704 3.083.116 4.988.596

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en arlig leje pa 43 tkr. Lejekontrakten har et
opsigelsesvarsel pa 6 mdr., og lejen i uopsigelighedsperioden udgar 22 tkr.

Selskabet har kautioneret for S. P. Jensen A/S' engagement med Jyske Bank. Engagement
udger pr. balancedagen 431 tkr.

Selskabet har kautioneret for S. P. Jensen Gruppen ApS engagement med Jyske Bank.
Engagement udger pr. balancedagen 0 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskaber og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for S. P. Jensen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen for perioden 1. januar - 31.
marts 2021.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for S. P. Jensen
Gruppen ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen for perioden 1. april - 31.
december 2021.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.767 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 10.895 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 1.097 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 2.674 tkr. Ejerpantebrev er deponeret
til sikkerhed for bankgaeld.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for S.P. Jensen Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger til udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 0= (= P 20-40 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede aktier, der males til dags-
vaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes

forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



