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L edel sespategning

I ndehaver nes pategning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Ejendomssel skabet Firklaveret 1/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 30. juni 2019.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Haderslev, den 06/11/2019

Direktion

Dens ApS RAS ApS
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til interessenterne i Ejendomsselskabet Firklaveret 1/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomssel skabet Firklaveret I/S for regnskabsaret 1. januar 2018
- 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

| nteressenterne har ansvaret for udarbejdelsen af arsregnskabet i overensstemmelse med den
regnskabspraksis, der er beskrevet i afsnittet om anvendt regnskabspraksis. Interessenterne har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde arsregnskabet uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om det arsregnskab. Vi har udfert voresreview i
overensstemmel se med den international e standard vedragrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt
Vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikkei alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmel se med den rel evante regnskabsmaessige
begrebsramme. Dette kraever 0gsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der primaart bestar
af forespargdler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendel se af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de inter-national e standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsrapporten.

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 30. juni 2019 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Kolding, 06/11/2019

Malene Mogensen , mne34478

statsautoriseret revisor

BRANDT STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB
CVR-nr.: 25492145

CVR-nr. 25992563



Side6 af 11

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapport er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaeyges i danske kroner.

Regnskabsperioden er omlagt i indevaarende regnskabsar og omfatter perioden 1. januar 2018 - 30. juni
2019. Sammenligningstallene i resultatopgarel sen omfatter perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden den interne
arsrapport aflaagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopg arelsen

Vederlag til indehavere
Der er ikkei resultatopgerel sen indregnet vederlag til virksomhedens indehavere.

L g eindtasgter
Bruttof ortjenesten indehol der 1gjeindtaagter og andre eksterne omkostninger. Lejeindtaegter er periodiseret
sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skatter

Dainteressentskabet ikke er selvstamndigt skattepligtigt, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i
indehavernes samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Betalte, skyldige og udskudte
skatter mv. indregnesikke i resultatopgerel sen og balancen.
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Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med tillaag af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrivesikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid
Bygninger 10-50 &r
Driftsmidler 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnesi anskaffel sesdret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 -

BruttOor @SUITAL ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEYSAKLIVES ...

Resultat af ordinaa primaar drift ......cccoceeeeeiiienennenees
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30. jun. 2019

Note 2018/19 2017
kr. kr.

10.613.874 7.236.183
-2.051.886  -1.049.286

8.561.988 6.186.897

131.907 101.063
1 -1.178.339 -809.732

7.515.556 5.478.228

7.515.556 5.478.228

7.515.556 5.478.228
7.515.556 5.478.228
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coerererererireeee e

Tilgodehavender i alt ......cccccccveeeiiere e

Omsaetningsaktiver i alt .....cocooveiieeieeee e,

Aktiver i alt

Note

2018/19
Kr.
51.850.654
677

51.851.331
2.325.000
2.325.000

54.176.331

124.330
67.715

192.045

192.045

54.368.376
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2017

kr.
53.531.014
4.723

53.535.757
2.700.000
2.700.000

56.235.737

264.682
0

264.682

264.682

56.500.419
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Egenkapital 1 alt .....ooeeiieeee
Gadd til real KreditinSttULLEr ......coeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccovveeevinccicieeciecis

Gaad til DANKEr ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieerecee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coovveevieciicieciecin

Gaddsforpligtelser i alt ....coccvveeiieeeeee e

Passiver i alt

2018/19
kr.
8.664.006

8.664.006
38.198.885
38.198.885

3.609.591

3.895.894

0

7.505.485

45.704.370

54.368.376
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2017
kr.
30.224.096

30.224.096
20.238.116
20.238.116
2.107.175
3.500.908
430.124
6.038.207

26.276.323

56.500.419
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2018/19 2017

kr. Kr.

Renter tilknyttede virksomheder 35.617 34.231
Andre finansielle omkostninger 1.142.722 775.501

1.178.339 809.732

2. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er kgb og drift af erhvervsejendomme.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ved realisering af virksomhedens aktiver og forpligtel ser til regnskabsmaessig vaardi kan der vage
en udskudt skatteforpligtelse. Denne forpligtelse er afsat i indehaverens arsrapport.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaarende med Nordea er der stillet faglgende:

3.100.000 kr. gjerpantebrev med pant i g endommen Lumbyesvej 34.
4.850.000 kr. gjerpantebrev med pant i ggendommen Veleve 10.

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 38.198.885 kr., er der givet pant i egendommene

Kokmose 14, Lumbyesvej 34, Veleve 10 og Industrive 9, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30.
juni 2019 udger 51.850.654 kr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeceeeevecce e 1
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