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LEDELSESPATEGNING

Dircktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31, december 2016
for PSD ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattclse, at koncerregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncemnens pengestramme for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Ledeisesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 4. maj 2017

DIREKTIO

P bin



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PSD ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og irsregnskabet for PSD ApS for regnskahséret 1. januar — 31. december
2016 der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis

for sével koncernen som selskabet, samt pengestramsopgarelse for koncernen. Koncemregnskabet og &rsregnskabet
udarbejdes efter drsrepnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og &rsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestramme for regnskabséret 1. januar — 31, december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfiart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og &rsregnskabet”. Vi er uathengige af koncemen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende

i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regier og krav. Der er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og frsregnskabet

Ledelsen har angvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et firsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstesnmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskeb og et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
gkyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncemregnskabet og Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vardere koncernen og selskabets
evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
koncemregnskabet og drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemnativ end at gore dette.

~fortseettes-



DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og #rsregnskabet

Vores mil er at opné haj grad af sikkerhed for, om koncemregnskabet og Arsregnskabet som helhed er uden vesenttig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj
grad af sikkerhed er et hajt nivean af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig
fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa prundlag af koncernregnskabet og Arsregmskabet.

Som led i en revision, der udfires i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
opné revisionsbevis, der er tilstrekkelipt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejlinformation forfrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

= Opniir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens
og selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilkmyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pé gnmdlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grindlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forltold, der kan skabe betydelig tvivi om koncemens og selskabets evne til at fortsaette driften,
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gare opmzrksom p oplysninger
herom i koncernregnskabet og drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opnéiet frem til datoen for vores revisionspiegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet fike leengere kan fortsmtte drifien.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en shdan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

* Opnér vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhedeme eller forretnings-
aktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncemnregnskabet, Vi er ansvarlige for at lede, fare
tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige Placering af revisionen

samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler  intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

-foriszites-



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om koncernregnskabet og drsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberemingen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncermnregnskabet og Arsregnsiabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncernregnskabet, &rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pA anden mide synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til &rs -
regnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fimdet
vecsentlig fejlinformation i ledelsesberemingen.

Kabenhavn, den 4. maj 2017

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR-NR. 35486178

Jofh Ole Edelbo
tsaut. revisor

9OTUREGNI&/MF



SELSKABSOPI.YSNINGER

SELSKABSNAVN: PSD ApS
c/o CPHinvest ApS
Dstergade 36, 3.

1100 Kabenhavn K
CVR-nr: 25 98 92 52
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

16. regnskabséir

DIREKTION: Peter Soldbro Dubin

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvediund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg



LEDELSESBERETNING
Hoved- og nagletal for koncernen
IT.kr, 2016 2015 2014 |
Bruttoresultat af ejendomsdrift 37.891 4.600 5.011
Resultat af primeer drift 305.832 51.934 66.714
Resultat for skat 282.728 47.285 63.502
ATELS TESUMBL ....v.ceerreusemsersasarsssmsseruessasessmssssesssssasssessmmsessmsemssessessmsssassssssssssssasssnsasssss 223.275 39.625 48.235
Arets resultat efier Minoritetsinteressernes andel 217.020 45.185 38.033
Balancesum 1.105.789 730.397 407.286
Anlegsaktiver 654.364 284.347 198.877
Varer under FremSHIHNE ... vu.ceescecertrmrsersrsmsrsssremessmsrmsiamessasesssessssmossssesenssssssessessessenin 369.724 419.363 199.206
Gvrige omsamingsaktiver, (herunder likvide midler i alt
49.637 tkr. pr. 31. december 2016 81.701 26.687 9.202
Langfristede gzldsforpligtelser 257.912 233.098 192,729
Kortfristede pzldsforpligtelser, herunder bankgaeld 446.031 377.726 136.679
Egenkapital ...... 284.994 67.974 22,789
Pengestromme fra {(brugt i) driftsaktivitet 130.675 -66.738 -17.273
Pengestremme fia (brugt i) investeringsaktivitet -121.013 -52.190 -54.497
Pengestromme fra (brugt i) finansjeringsaktivitet 42.097 116.730 61.531
Samlet likviditetsvirkning 51.759 -2.198 -10.239
Afkastningsgrad 33,3% 9,1% 21,5%
Egenkapitalandel 25,8% 9,3% 5.6%
[Egenkapitalens forrentning 173,3% 114,4% 235,0%

I henhold til Arsregnskabslovens § 128 stic. 3 er der kun vist tal for de seneste 3 regnskabsér, da PSD ApS ikke har
udarbejdet koncernregnskab tidligere, og derfor ikke har tallene tilgeengelige.

HOVEDAKTIVITETER

Koncernens hovedaktiviter bestér i drift og udlejning af fast ¢jendom, projektudvikling af fast ejendom samt hermed

naturligt beslegtet viksomhed.

Moderselskabets aktiviter som holdingsclskab, bestir af investering i og finansiering af datterselskaber samt anden hertil

knyttet virksombed,

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 8KONOMISKE FORROLD

Koncernens resultat for regnskabséret 2016 udviser et resultat af primeer drift pa 305.832 t.kr. og en egenkapital

31. december 2016 ph 284.994 t kr.

Arets resuitat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Koncernens resultat for regnskabsfiret 2016 er pavirket positivt af dagsverdireguleringer af investeringsaktiver

med i alt 276.267 t.kr.



LEDET.SESBERFTNING
-fortsat-
Af den indregnede dagsveerdiregulering kan 222.992 t.kr. henfisres til koncernens udvikling af de respektive ejendomme
og projekter, eksempelvis tilretteleeggelse og gennemfarelse af tiltag, hvorved den enkelte ejendoms driftsindtjening
forbedres vzesentlig samt optimering af projektermnes bebyggelsesgrad hvorved der fremskaffes yderligere lejebaerende
kvadratmeter.
Den resterende del af den indregnede veerdiregulering 53.275 t.kr. kan henfares til den generelt positive markedsudvikling,
der har vaeret pd ejendomsmarkedet i regnskabsdret 2016.
PROJEKTUDVIKLING
Koncernen har afsluttet den igangveerende etapevise udvikling af Strandlodsvej 13 ApS omfattende etape 1 - 5 primo 2017.
Byhusene forventes zom projekt afsluttet medio 2017.
Endvidere feerdiggores og afleveres Timhusene 1 - 3 i medio 2017.
De gennemfurte afleveringen har pivirket koncernens resultat og likviditet som budgetteret. Der er ikke pr. 31. december
2016 identificeret forhold i relation til de i 2017 planlagte afleveringer der forventes at pévirke koncernens resultat negativt
i forhold til de budgetterede forventninger.
Herefter udgeres koncernens projektportefalje af etape 7 og 8 i Arena-kvarteret, der udbydes til salg medio 2017.
Udviling heraf er pibegyndt ultimo 2016 og forventet fierdigporelse er medio 2018.
KONCERNENS EJENDOMSPORTEFQLJE

Koncemens portefilie af investeringsejendomme bestiir pr. 31. december 2016 af folgende ejendomme:

- Tordenskjoldsgade 30 Boliglejemil. Ejendomme er afhendet med overtagelse primo 2017
- Narregade 34 Kombineret erhverv og bolig med hovedvaegten pa boliger

- Emdrupvej 22 Erhvervslejemil, der er under udvikling og udbygning

- Rebslagervej 8 - 16 Ungdomsboliger

- Dortheavej 3 Ejendom under udvikling il ungdomsboliger

- Strandlodsvej 13 Ejendom under wdvikling til ungdomsboliger

Der henvises endvidere til nedenstiende afsnit hvor grundlaget for den foretagne vardiansaettelse beskrives.

Alle koncemnens langfristede geeldsforpliptelser er i danske kroner. Koncernen anvender ilcke finansielle instrumenter

USIKKERHED VED INDREGNING 0G MALING

Koncemens ejendomsportefolje pr. 31. december 2016 bestir dels af traditionelle udiejningsejendomme med sével
beboelses- som erhvervslejemi! som projektefendomme under udvikling.

Selskabets portefolje af traditionelle investeringsejendomme méles pr. 31. december 2016 med udgangspunkt i
afkastbaserede milemetoder, der tager udgangspunkt i ejendommenes driftsbudget for det kommende driftsér.



LEDELSESBERETNING

Der er endvidere pé en udvalgt del af selskabets ejendomsportefalje indhentet eksterne vurderinger til underbygning
af de foretagne dagsveerdiberegninger.

Miéling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmzssige skon over de
aktuelle markedsforhold. P& balancedagen er selskabets gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 4,0 %.

Til sammenligning udgjorde den gennemsnitlige afkastprocent pr. 31. december 2015 4,75 %.

Projektejendomme der besiddes med henblik p2 udvikling til senere eget brug indregnes til dagsveerdi baseret pd vaerdien
af de til ejendommene tilherende byggeretsmeter.

Henset til det historiske lave renteniveau samt den generelle udvikling p4 ejendomsmarkedet i de omrider, hvor koncemen
er representeret er det ledelsens opfattelse, at de indregnede veerdier pr. 31. december 2016 af koncemnens ejendomsporte-
fulje er forsvarlig og afspejler portefoljens aktuefle dagsveerdi.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



9107 YHAWIADAA "1€ "dd LOISHHAONIIINOM

sdy
o
gdy ¢ suosnysg -
gdy gdy
A
sdv zeumnafa Zomshquigy, Z msmipdag
gdy sdv
sy 1amsuifg [ SUASIYWIR], 1 sussnipaSelg
%001 %001 %001
sdy SumpioH $dv 3urploy §dv Supioy
ouwsnik
sdy uRAEl Sdy sesnupymA| | sdv qoquu e SussyuIg, sussnpSe
_ _
%001 %001
v = d -
sdv 91 sdv sdv o apud gdv - sdy :
d oo
-8 Pasoney | [c1 asporpueng| | STVISAARDN | opoysmpioy | | pgapusonay ¥ Spoid Suppo wemry | | SEY € Faemog
PqEiSRSIN Y
%001 %005 %001 %001 %001 %001 %001 %001
sdv asd




10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PSD ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse C-virksomhed {mellemstore).

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret ndringeme i Arsregnskabsloven ved lov nr. 738 af
1. juni 2015,

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsveerdi. Overgangsreglen anvendes, si
gelden mélet til dagsveerdi i seneste &rsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgeld og dapsveerdi
pa dette tidspunkt amortiseres over restlobetiden for pasldsforpligtelserne. Da overgangsreglen anvendes, er der ikke
sket zndringer 1 sammenligningstallene.

Implementeringen har herudover ikke givet anledning til eendring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men har alene
afstedkommet nye og endrede preesentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgorelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansiclle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfiyde selskabet, og aktivets
veerdi kan méles pllideligt.

Forpligtelser indregues i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente

over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilieeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forsketlen mellem kostpris og nominelt belsb,

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet aflmgges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pA balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden PSD ApS samt dattervirksomheder, hvori PSD ApS direkte
eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighedemne eller p4 anden méde har bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af stemmerettighederne og udever betydelig, men
ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder. Disse virksomheder medtages ikke

i konsolideringen.

Koncemndrsregnskabet er udarbejdet pd grundlag af reviderede arsregnskaber for virksomhederne som et sammen-
drag af regnskabsposter af ensartet karakter. '

-fortsattes-
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REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-

Der er ved sammendraget foretaget elimineringer af interne indtasgter og udgifter, aktiebesiddelser og mellem-
veerender samit interne gevinster og tab, som indgér i aktivernes bogfarte vardi.

De érsregnskaber, der er anvendt til brug for koncemArsrapporten, er aflagt i overensstemmelse med koncemens
regnskabspraksis.

Minoritetsinteresser

I koncemregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes forholdsmessige
andel af dattervirksomhedemes resultat og egenkapital reguleres Arligt og indregnes som seerskilte poster under resultat-
opgerelse og balance.

Minoritetsinteresser i dattervirksomheder med negativ indre vaerdi indregnes som aktiv nér de avrige ejere af datter-
virksomhedeme har en forpligtelse til at deekke de negative andele.

Transaktioner af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgedehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs,
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstien indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle indtepter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efierfalgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender henholdsvis anden
g=ld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterieme for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgorelsen sammen med
endringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansiclle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sik-
ring af fremtidige aktiver og forpligteiser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld samt i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belab, som der tidligere

er indregnet under egenkapitalen til kostpris for henholdsvis aktivet og forpligteisen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indteegter eller omkostninger, overfares belab, som er udskudt under egenkapitalen, til resu!tatopgerelsen
i den periode, hvor det sikrede pévirker resultatopgorelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumeniter,
indregnes @ndringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen labende.

-forisaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
-fortsat-
RESULTATOPGORELSEN
Nettoomstning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i det &r, hvor levering finder sted, og sifremt indizmgter kan
opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen méles eksklusive afgifier op rabatter i forbindelse
med salget.
Lejeindtzegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne indteegter ved udlejningen. Lejernes
bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v. modregmes i de afholdte omkostninger i
balancen under andre tilgodehavender eller anden gald.
Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger vedrzrende fierdigbyggede byggerier omfatter omkostninger til grunde, hindveerker-
ydelser og avrige dirckte omkostninger. Eventuelle garantiomkostninger omkostningsfares lobende pA
konstateringstidspunktet,
Driftsomkostninger vedrerende ejendomme
Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifis-
omkosininger.
Finansielle indt=gter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, afledte finansielle instrumenter, pzld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af visse finansielle aktiver og forpligtelser samt godtgerelser og tillasg under acontoskatte-
ordningen m.v.
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmsssige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& goodwill.

Andel i dattervirksomheders ekstraordinere poster indregnes under ekstraordingsrt resultat efier skat.

Skat af &reis resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af PSD-koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indg#r i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet,
og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alie betalinger af selskabsskat
med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

~fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fortsat-

I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kumnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemessige overskud.

Arets skat, der bestir af Arets aktuelle selskabsskat, drets sambeskatningsbidrag og endring i udskudt skat,
herunder som falge af endring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfiares til

firets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anl=gsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansettes til den af ledelsen vurderet markedsveerdi, udfia en afkastbaseret beregning,
alternativt en af ledelsen vurderet markedsvaerdi fastsat med ndgangspunkt i faktuel ekstern dokumentation.
Zndringer i markedsveerdien fores over resultatopgorelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra falgende model:

Arlige lejeindtzgter

- Reduktion for tomgang og lejericisi 1 avrigt

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Genmemsnitlig drlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

MARKEDSV/ERDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAYV)

Indtzegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indteepter og omkostninger for
det kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastlzavet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af verdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lebende vaerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvaerdi.

Kabsomkostninger og omkostninger ved linecomlegning udgifisfiares nér de atholdes séledes, at de ikke

indgér i markedsvaerdien.

Driftsmidier og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages
linezrt over den forventede brugstid pd 5 fr. Inventar og edb-anskaffelser afskrives linesert over 3 4r. I anskaffelses-
&ret afskrives der fuldt ud uanset anskaffelsestidspunktet.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
fortsat-
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder miles efter den indre veerdis metode til den forholdsmeassigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis,

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi méales til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
verholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har én retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til opskrivningshenlmggelser,
i det omfang den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Varebeholdninger

Ejendorme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nér projektudvikling med henblik pa videresalg
pibegyndes eller i tilfielde, hvor cjendomme ikke anses at veere til vedvarende cje og brug.

Varebehokininger miles til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsveerdien
for varebeholdninger opgares til det belab, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag
af salgs- og ferdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyntagen til omsattelighed,
uknrans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for opfoarsel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for rivarer, hjzlpematerialer og direkte
len med tilleg af indirekte produktionsomkostninger. Der sker indregning af finansieringsomkostninger fra
tidspunkdet for lokalplanens godkendelse og indtil projektets afslutning,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, repuleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat miles efter den balancecrienterede greldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrorende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efier alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p4 grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat miles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som feige
af endringer i skattesatser indregnes i resuliatopgerelsen,

-fortsettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
~fortsat-
Gldsforpligtelser
Fastforrentede lin som realkreditlén og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved Hineoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles linene til amortiseret
kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostninger over lineperioden.
Bvrige geeldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Egenkapital
Foresléet udbytte indregnes som forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé den ordinere generalforsamling.
Udbytte, som forventes udbetalt for fret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.
Udbytte udloddet og vedtaget i underliggende datterselskaber overfores fra nettoopskrmung efter indre veerdis
metode og prasenteres som del af moderselskabets frie reserver.
PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for &ret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt [ikvider ved #rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktivitet opgores som #rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, 2ndringer i
driftskepital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt ke og salg af anlegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1&n, afdrag pé rentebesrende geeld samt betaling til
og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger fratrukket bankgzld.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Negletal
De i hoved- og nogletalsoversigten anfirte negletal er beregnet siledes:

Resultat af primeer ordiner drift x 100

Afkagtningsgrad Gns. operative aktiver
ital, ultimo x 100
Egenkapitalandel Passiver i alt, ultimo

ltat efter ielle poster m.v. x 100
Egenkapitalforrentning Gennemsnitlig egenkapital

16



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016
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Koncern Modervirksomheden

2016 2015 2016 2015
BRUTTORESULTAT 37.890.717 4.600.228 0 ]
Andre eksterne omkostninger -5.693.551 -2.390.548 -55.713 -49.873
Personaleomkostninger -2.455.707 -2A475.313 0 0
Afgkrivminger -176.667 0 -121.667 0
RESULTAT FOR VARDIREGULERINGER M.V. 29.564.792 -265.633 -177.380 -49.873
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver .......cn.oo... 276.266.871 52,199.904 Q 0
RESULTAT AF PRIMAZR DRIFT ............ S— 305.831.663 51.934.271 -177.380 49873
Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder ..... 0 0 218.250.741 46.004.118
Andre finansielle indtzgter 34.662 1.825.856 1.106.075 367.426
Andre finansielle omkostinger -23.138.702 -6.475.145 -2.811.764 -1.358.789
RESULTAT FOR SKAT 282.727.623 47.284,981 216.367.673 44.962 882
Skat af Arets resultat -59.452.136 -7.660.227 652.237 222.200
ARETS RESULTAT 223.275.487 39.624.754 217.019.910 45.185.082
der af direktionen foreslis disponeret siledes:
Udbytte for regnskabsiret 0 ¢
Reserve for nettoopskrivning efter indre vzrdis metode 218.124.740 46.130.119
Overfort til nzste ar -1.104.830 -945.037
DISPONERET I ALT 217.019.910 45.185.082
Koncernens resultat disponeres séledes:
Koncernens andel af drets resultat 217.019.910 45.185.082
Minoritetsinteressernes andel af datter-
virksomhedernes resultat 6.255.577 -5.560.328
DISPONERET I ALT 223.275.487 39.624.754



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

ANLZEGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
Investeringsejendomme
Drifismidler og inventar

MATERIELLE ANLZEGSAKTIVER I ALT ..........

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:

Kapitalandele i tilknyttede virksombeder ........c.c.cceereevee
Andre kapitalandele
@vrige finansielle anteegsaktiver

FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER ] ALT ..........

ANLAEGSAKTIVERI ALT

OMSZETNINGSAKTIVER:

BEHOLDNINGER:
Varer under fremstilling .

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .....
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...............
Tilgodehavende selskabsskat
Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodechavender

TILGODEHAVENDER JALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER E ALT .oevcereceinsinnammns

AKTIVER I ALT

18

AKTIVER

Koncern Modervirksomheden
2016 2015 2016 2015
651.437.796 281.244.476 0 0
243.343 420,000 243333 365.000
651.681.139 281.664.476 243333 365.000
0 0 349.797.501 121.696.759
2.607.500 2,607.500 0 0
75.000 75.000 9.024.674 8.761.819
2.682.500 2.682.500 358.822.175 130.458.578
654.363.638 284.346.976 359.065.508 130.823.578
369.723.847 419.363.189 0 0
3.403.348 1.220.904 0 0
0 () 30.163.585 20.515.291
1.699.139 212,165 0 0
0 0 0 506.700
26.961.311 20.629,112 3.764413 3.269.959
32.063.799 22.062.181 33.927.998 24.291.950
49.637.414 4.625.008 711.739 182.297
451.425.061 446.050.378 34.639.737 24.474.247
1.105.788.698 730.397.354 393.705.245 155.297.825
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
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PASSIVER
Koncern Modervirksomheden
2016 2015 2016 2015
Kr. Kr. Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital 125.000 125.000 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode 0 0 74.248.501 64.123.761
Overfort resultat 284.868.566 67.848.656 210.620.065 3.724.896
Foresliet udbytte 0 0 0 0
Anpartshaverne i PSD ApS' andel af egenkapitalen ...... 284,993,566 67.973.656 284.993.566 67.973.656
Minoritetsinteresser 14.396.294 8.140.717 0 0
EGENKAPITAL I ALT 299.389.860 76.114.372 284.993.566 67.973.656
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt skat 102.455.102 43.459.280 0 0
LANGFRISTEDE GZELDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgld 124.479.568 63.447.887 0 0
Andre langfristede geeldsforpliglelser ........oimmemenes 133.432,838 169.649.759 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT  257.912.406 233.097.646 0 0
KORTFRISTEDE GAZLDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gmld 17.640.330 0 0 0
Bankgzld 8.159.795 14.906.250 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder ........coueereneirensaon 0 368.000 0 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer .......cocemimerece 277.204.394 263.292.191 0 0
Gzl til tilknyttede virksomheder 0 0 95.312.659 56.007.708
Mellemregning anpartshaver 57.291.491 42945474 12.777.467 30.143.169
Seiskabsskat 8.844.492 6.866.577 621.552 1.173.291
Anden geeld 76.890.828 49.347.563 0 0
KORTFRISTEDE GZLDSFORPLIGTELSER I ALT  446.031.331 377.726.055 108.711.679 87.324.168
GALDSFORPLIGTELSER I ALT .o..cerececrcrnronesens 703.943.737 610.823.701 108.711.679 87.324.168
PASSIVERI ALT 1.105.788.698 730.397.354 393.705.245 155.297.825




EGENKAPITALOPGORELSE - KONCERN
Overfort Foresliet Minoritets-  Egenkapital i alt
Anpartskapital resultat udbytte interesser 31/12 2016

Egenkapital 1. januvar 2015 ................. 125.000 22.663.574 0 13.701.044 36.489.613
Udloddet udbytte 0 0 0 0 0
Overfert, jf. resultatdisponeringen ..... 0 45.185.082 0 -5.560.327 39.624.755
Egenkapital 1. januar 2016 ................. 125.000 47.848.656 0 8.140.717 76.114372
Udloddet udbytte ......cumemmsmmmecasens 0 0 ¢ 0
Overfont, jf. resultatdisponeringen ... 0 217.019.910 (4 6.255.577 223.275.488
Egenkapital 31. december 2016 ......... 125.000 284.868.566 0 14.396.294 299.389.860

EGENKAPITALOPGORELSE - MODERSELSKAB

Nettoopskrivning
efter indre Overfort Foresliet Egenkapital i alt
Anpartskapital veerdis metode resultat udbytte 31/12 2016

Egenkapital 1. januar 2015 ................ 125.000 17.993.642 4.669.933 0 22.788.575
Udloddet udbytte 0 0 0 0 0
Overfirt, jf. resultatdisponeringen ..... 0 46.130.119 -945.037 0 45.185.081
Egenkapital 1. januar 2016 ................. 125.000 64.123.761 3.724,896 0 67.973.656
Udloddet udbytte 0 (] 0 0 -0
Overfort, jf. resultatdisponeringen ..... 0 218.124.740 -1.104.830 0 217.019.910
Foresliet udbytte datterselskaber ........ 0 -208.000.000 208.000.000 0 0
Egenkapital 31. december 2016 ......... 125.000 74.248.501 210.620.066 0 284.993.566

Selskabskapitalen har vaeret umndert de seneste 5 dr.



PENG BMSO

Arets resultat

21

Regulering af skatter

Minoritetsinteressernes andel af datterselskabsresultat

Verdireguleringer samt af- og nedskrivninger

Bereget selskabsskat for perioden

Zndring i varcbeholdninger

/Endring i tilgodehavender
Zndring i leverandergeld og anden geld

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Keb af matericlle anla=gsaktiver

Kob af finansielle anlegsaktiver mv.
Andre pengestremme vedrerende investeringsaktivitet

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Afdrag pi langfristede gaeldsforpligtelser

Optagelse &f langfristede geeldsforpligtelser
Betalt udbytte

Andre pengestromme vedrerende finansieringsaktivitet

PENGESTRBMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning

Likviditet primo

LIKVIDITET ULTIMO

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket kortfristet bankgeeld.

Pengestromsopgerelsen kan ikke direkie udledes af koncemregnskabets avrige bestanddele.

Koncera Koncern
2016 2015

K., Kr.
217019912 42.970.400
64.645.375 7.660.227
6.255.576 -5.56(0.328
-275.204.990 -53.875.743
-5.177.402 -1.233.460
7.538.471 -10.038.904
77.421.772 -197.549.118
-18.516.875 -13.123.966
64.231.488 153.974.191
130.674.856 -66.737.797
-119.648.350 -52.189.951
-1.365.060 0
0 0
-121.013.409 -52,189.951
-59.4389.184 -47.131.134
87.332.886 158.644.939
0 0
14.253.711 5.215.908
42097414 116.729.713
51.758.860 -2.198.035
-10.281.242 -8.083.207
41.477.618 -10.281.242




Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET

BRUTTORESULTAT

Koncernens ledelse har i den eksteme drsrapport med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne
omséetning vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

Koncern Modervirksomheden
2016 2015 2016 2015
Kr. Kr. Kr. Kr.

PERSONALEOMKOSTNINGER:

Lanninger 1.967.195 2.037.851 0 0
Pensioner 327.788 367.800 0 0
@vrig omkostninger til social SIKTNG ....ccoueencesnecncsaesonses 160.724 69.662 0 0
2.455.707 2475313 0 0

I overcnsstemmelse med &rsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlag til bestyrelse og direktion ikke specificeret serskilt.

Koncernen har haft 3 ansat i regnskabséiret. @vrig teknisk og administrativ assistance til gennemferelse af koncemnenns drift indgir

som del af de cksterne omkostinger som konsultative vederlag,

FINANSIELLE INDTEGTER:

I posten indgir renteindtzgter fra tilknyttede

virksomheder 0 0 1.106.075 367.426

FINANSIELLE UDGIFTER:

I posten indgir renteudgifter fra tilknyttede

virksomheder. 0 0 2.811.762 1.358.789

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Aktuel skat 6.109.527 5.397.523 0 0

Regulering af tidligere 4rs skat -745.539 0 0 0

Arets regulering udskudt skat 54.088.149 2.262.704 -652.237 -222,200
59.452.136 7.660,227 -652.237 -222.200




SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET

Note

6 DRIFTSMIDLER OG INVENTAR:

Kostpris primo

23

Tilgang
Afgang

Kostpris ultimo

Verdiregulering primo

Arets afskrivninger ..

Veerdiregulering ultimo

Reguskabsmzssig vaerdi ultimo

7 INVESTERINGSEJENDOMME:

Finansielle indtegter og omkostninger

Tilgang
Afgang som folge af reklassifikation til varebeholdning

Kostpris ultimo

Verdiregulering primo

Afgang som folge af reklassifikation til varebeholdning
Arets veerdiregulering

Veerdiregulering ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdianssettelse af investeringsejendomme:

Moder-
Koncern selskab
2016 2016
Kr. Kr.
420.000 365.000
0 1]
0 0
420.000 365.000
0 0
-176.667 -121.667
-176.667 -121.667
243.333 243.333
Koncern Koncern
2016 2015
Kr. Kr.
123.722.037 76.790.221
119.648.339 51.174.951
-14.279.730 -4.243.135
229.090.645 123.722.037
157.522.439 127.274.400
-11.442.160 -23.706.865
276.266.871 53.954.904
422.347.150 157.522.439
651.437.796 281.244.476

Ejendommenes bogferte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtzegterne med fradrag af driftsudgifierne og kapitaliseret med
en rente, der modsvarer det afkast der kan opnas i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtegter og driftsndgifter i stort omfang kan foretages p& objektiv basis bliver afkastprocenten den
veesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardianszitelsen af ejendomsportefaljen.

Til jllustration af denne usikkerhed er udarbejdet nedenstiende felsomhedsanalyse:

T.kr.

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis +0,25%
Gennemsnitlig afkastprocent 3,75% 4,00% 4,25%
Dagsveerdi 694.867 651.438 613.113
Zndring i dagsveerdi 43.429 ] -38.320



Note

10

SPECIFIKATIONER TIL. ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET

24

Moderselskab  Moderselskab
2016 2015
Kr. Kr.
8 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER:
Kostpris primo 57.699.000 57.649.000
Tilgang 50.000 50.000
Koncerntilskud 9.800.000 0
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 67.549.000 57.699.000
Verdiregulering primo 64.123.761 17.993.642
Modtaget udbytte 0 0
Arets resultat efter skat 216.200.212 46.004.118
Avrets regulering koncerninterne avencer 1.924.528 126.001
Arets verdireguleringer i pvrigt 0 0
Verdiregulering ultimo 282.248.501 64.123.761
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 349.797.501 121.822.761
Arets resultat

Navn Hjemsted Ejerandel Selskabskapital Egenkapital efter skat
CHPInvest ApS ......ccoecrirenrncesnnns Kobenhavn 100,00% 125.000 22,744,771 10.683.114
Strandlodsvej 13 ApS ........ccceeneen. Kabenhavn 50,04% 2.500.000 14.415.329 6.265.553
Tordenskjoldsgade 30 ApS ............. Kabenhavn 100,00% 80.000 497.927 -7.450.222
Nerregade 34 ApS ....occvevecneannan. Kabenhavn 100,00% 80.000 27.894.141 13.272.987
Aktieselskabet Fielder &
Lundgren .....ccveoeeemmrrerirrenssrnenes Kobenhavn 100,00% 2.500.000 95.518.357 43.769.151
Arena Holding ApS ........cc.eenneene. Kebenhavn 100,00% 50.000 18.050.793 9.439.609
Rebslagervej 8 - 16 ApS .....cccoveennre Kebenhavn 100,00% 50.000 67.899.240 37.461.535
Dortheavej 3 ApS Kebenhavn 100,00% 50.000 102.808.435 102.758.485
Indregnet konceminterne avancer -35.543 0

34%.797.501 216.200.212
VAREBEHOLDNINGER:
Varer under fremstilling omfatter koncernens beholdning af grunde og ejendomme, der udvikles med henblik pA videresalg inden
for en koriere Armckke.

Moder-
Koncern selskab
2016 2016

UDSKUDT SKAT: Kr. Kr,
Hensat primo 48.366.953 -506.700
Repulering af udskudt skat 54.088.149 +£52.237
Hensat uitimo ..... N SEe e n e is e a s R Rebsbbuanannn 102.455.102 -1.158.937

=
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SPECIFIKATIONER TII. ARSRAPPORTEN OG KON CERNREGNSKABET

Koncern Koncern
2016 2015
Kr. Kr,
LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:
Restgzld Restgeeld Restgeeld 31. Restgseld 31.
efter 1 &r efter 5 ér december december
Prioritetsgesld 124.479.568 123,724.568 142.119.898 63.447.887
Andre langfristede geldsforpligtelser ........oooevnin 133.432.338 0 133.432.838 169.649,759
Ansvarlig lanekapital 0 0 0 5.000.000

-257.912.406 123.724.568 275.552.736 238.097.646

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER (KONCERN):

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for Tordenskjoldsgade 30 ApS' mellemvasrende med BRF Kredit pé 17.480 t.kr. er der afgivet pant i Torden-
skjoldsgade 30 ApS' ejendom. Bogfiert veerdi heraf andrager pr. 31. december 2016 71.500 t.kr,

Yderligere er der til sikkerhed for Tordenskjoldsgade 30 ApS’ engagement med Handelsbanken deponeret gjerpantebrev pa
7.500.000 kr. i Tordenskjoldsgade 30 ApS' ejendom.

Til sikkerhed for Nerregade 34 ApS' realkreditfinansiering P4 27.477 tkr. i BRF Kredit er der afgivet pant i selskabets ejendom,
Bogfert veerdi heraf andrager pr. 31, december 2015 60.100 t.kr.

Til sikkerhed for Aktieseiskabet Fiedler & Lundgrens mellemveerende med BRF Kredit A/S pd 19.195 t.kr er afgivet 1.
prioritetspant i selskabets ejendom, der pr. 31. december 2016 andrager en bogfoart veerdi pa 132.638 t.kr.

Til sikkerhed for Vinkelhuset ApS' mellemverende med inekreditor er afgivet pant i form af transport i deponerede kebesummer
vedrerende Vinkethuset.

Til sikkerhed for Arena Holding ApS’ mellemvaerende med l&nekreditor er afgivet pant i form af transport i deponerede kgbe-
summer for solgte ejendomme i Byhusene III ApS.

Til sikkerhed for Rebslagervej 8-16 ApS mellemvaerende med BRF Kredit A/S ph 78.458 t.kr er afgivet 1.
prioritetspant i selskabets ejendom, der pr. 31. december 2016 andrager en bogfort veerdi p4 129.700 tkr.

Til sikkerhed for Tarnhusene I ApS' mellemveerende med Ianekreditor er afgivet pant i form af transport i deponerede kebesummer
vedrarende solgte boliger.

Til sikkerhed for Térnhusene II ApS' mellemveerende med lanekreditor er afgivet pant i form af transport i deponerede kebe-
summer vedrerende solgte boliger,

Til sikkerhed for Timhusene [Tl ApS' mellemvzrende med lnekreditor er afgivet pant i form af transport i deponerede kabes-
summer vedrerende solgte boliger.

CPHInvest ApS har indget en leasingafiale vedrerende personbil. Leasingaaftalen udlober 1, februar 2018 og restforpligtelse udger
pr.31/12 2016, 211 tkr,

Til sikkerhed for mellemvzerende med By & Havn I/S er deponeret forholdsmassige andel af de respektive kebesummer
for grundstykker.
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Eventusalforpligtelser:
Trinkop ApS er part i sag vedrarende solgt lejlighed, hvor kaber har rettet et krav mod selskaber som folge af pastiede fejl og
mangler.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER (MODERSELSKAB):

PSD ApS er sambeskattet med dattervirksomhedeme der fremgér af specifkationen til note 8 samt disse selskabers datterselskaber.
Som administrationsselskab hafter PSD ApS ubegraenset og solidarisk med dattervirksomhedemne inden for sambeskatningskredsen
for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncemen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets
hzfielsen udger ct sterre beleb.,

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser eller pitaget sig kautionsforpligtelser.

NZARTSTAENDE PARTER:

Der har i regnskabsdret ikke veeret gennemfirt transaktioner udover de almindeligt forekommende, forretnings-
masssige dispositioner mellem sciskabets bestyrelse, dircktion, ledende medarbejdere eller andre neertstiende parter.

Disse ydelser er udvekslet pd normale forretningsmessige vilkar.



