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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. Jjanuar - 31. december 2017 for
PSD ApS.

Arsrapponen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestromme for regnskabsiret 1. Jjanuar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. maj 2018

DIREKTION




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PSD ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for PSD ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2017 der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
for sével koncernen som selskabet, samt pengestromsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og
koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. Januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er vafhzngige af koncernen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende

1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Der er vores opfattelse,
at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, nanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernen og selskabets
evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
koncernregnskabet og &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore detie.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og Arsregnskabet

Vores mél er at opné haj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Haj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig
fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pé grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 koncernregnskabet og érsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
opné revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

-fortseeftes-



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende cfter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens
og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsztte driften.
Hyvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmeerksom pi oplysninger
herom i koncernregnskabet og &rsregnskabet cller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sclskabet ikke lzngere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om koncernregnskabet og &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
aktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncemregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, fore
tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer

under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om koncernregnskabet og rsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med koncemregnskabet, arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars -

regnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. maj 2018
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LEDELSESBERETNING

Hoved- og negletal for koncernen

[Tkr, 2017 2016 2015 2014 |
[Nettoomsztning - ..o 403.624 380.157 /A VA
Bruttoresultat ..............ccoooocooniiiineee 18.260 21.335 4.600 5.011
Resultat af primeer drift ...........cooovooriommeeioocereo 43.976 290.844 51.934 66.714
Resultat for skat ... 40.126 282.728 47.285 63.502
Arets reSUltal .....oo.cocccoorrooeeooeo 31.590 223.275 39.625 48.235
Arets resultat efter Minoritetsinteressernes andel ... 35.956 217.020 45.185 38.033
’Eﬂancesum ............................................................................................ 831.472 1.105.789 730.397 407.286
ANIEESAKLIVET oo 745.966 654.364 284.347 198.877
Varer under fremstilling ............ooovvvoooiooceooe 42.218 369.724 419.363 199.206
@vrige omsaetningsaktiver, (herunder likvide midler j alt

31.079 tkr. pr. 31. december 2017 ........ooovoomoooo 43.288 81.701 26.687 9.202
Langfristede geeldsforpligtelSer ... 183.522 257912 233.098 192.729
Kortfristede geeldsforpligtelser, herunder bankgaeld ..o 215.043 446.031 377.726 136.679
(Egenkapital ..........ooooooiveooiieieeeon e 320.950 284.994 67.974 22.789
Pengestromme fra (brugt i) driftsaktivitet ... 67.241 59.071 -66.738 -17.273
Pengestromme fra (brugt i) investeringsaktivitet ... 5.595 -121.013 -52.190 -54.497
Pengestromme fra (brugt i) {inansieringsaktivitet ... -83.204 113.701 116.730 61.531
Samlet likviditetsvirkning ........coooooooooooooco -10.368 51.759 -2.198 -10.239
Bruttomargin ... 4.5% 5,6% /A /A
Afkastningsgrad ... 4,5% 31,7% 9,1% 21,5%
Egenkapitalandel ...............cocccoorimmviomimioomieo 38,6% 25,8% 9,3% 5,6%
@enkapitalens forrentning ... 14,5% 164,8% 114,4% 235,0%

I henhiold til &rsregnskabslovens § 128 stk. 3 er der kun vist tal for de seneste 4 regnskabsar, da PSD ApS ikke har
udarbejdet koncernregnskab tidligere, og derfor ikke har tallene tilgeengelige.
HOVEDAKTIVITETER

Koncemens hovedaktiviteter bestar i drift og udlejning af fast ¢jendom, projektudvikling af fast ejendom samt hermed
naturligt beslagtet virksomhed.

Moderselskabets aktiviteter som holdingselskab, bestar af Investering i og finansiering af datterselskaber samt anden hertil
knyttet virksomhed.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Koncernens resultat for regnskabsaret 2017 udviser et resultat af primer drift pa 43.976 tkr. og en egenkapital
31. december 2017 p& 320.950 t kr.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Koncernens resultat for regnskabséret 2017 er pavirket positivt af dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
med 1 alt 34.063 tkr.

W



LEDELSESBERETINING
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Af den indregnede dagsvardiregulering kan 30.261 t.kr. henfares til koncemens udvikling af de respektive ejendomme
og projekter, eksempelvis tilretteleggelse og gennemforelse af tiltag, hvorved den enkelte cjendoms driftsindtjening
forbedres vasentlig samt optimering af projekternes bebyggelsesgrad hvorved der fremskaffes yderligere lejebarende

kvadratmeter.

Den resterende del af den indregnede veerdiregulering pa 3.802 t.kr. kan henfores til den generelt positive markedsudvikling,
der er har veeret pa ejendomsmarkedet i regnskabséret 2017.

Koncernens pengestrom fra driftsaktivitet i regnskabséret 2017 udger 67.241 t.kr.

Koncernens likvide beholdning andrager 31.079 t.kr. pr. 31 december 2017. Herudover har koncemen uudnyttede
kreditfaciliteter pa i alt 93 mio. kr. pr. 31. december 2017

PROJEKTUDVIKLING

Koncernen har i 2017 afsluttet udviklingen af etape 1 - 6 af Arena-kvarteret omfattende projekterne Byhusene 1 - 3 samt
Témbusene 1 - 3.

Ligeledes er etape 5 vedrerende Strandloden afsluttet.
De gennemferte projektafleveringen har pévirket koncernens resultat og likviditet som budgetteret.

Herefter udgeres koncernens projektportefalje af etape 7 og 8 i Arena-kvarteret, der er afstuttet primo 2018.

KONCERNENS EJENDOMSPORTEFGLJE

Koncemnens portefelje af Investeringsejendomme bestir pr. 31. december 2017 af folgende ejendomme:

- Norregade 34 Kombineret erhverv og bolig med hovedvagten pé boliger
- Emdrupvej 22 Erhvervslejemdl, der er under udvikling og udbygning

- Rebslagervej 8 - 16 Ungdomsboliger

- Dortheavej 3 Ejendom under udvikling til ungdomsboliger

- Strandlodsve;j 13 Ejendom under udvikling til ungdomsboliger

- Vesterbrogade 107¢ Ejendom under udvikling ti] ungdomsboliger

Der henvises endvidere til nedenstiende afsnit hvor grundlaget for den foretagne veerdianszttelse beskrives.

Alle koncernens langfristede geldsforpligtelser er i danske kroner. Koncernen anvender ikke finansielle instrumenter

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Koncemens ejendomsportefalje pr. 31. december 2017 bestir dels af traditionelle udlejningsejendomme med savel
beboelses- som erhvervslejemal som projektejendomme under udvikling.

Selskabets portefelje af traditionelle investeringsejendomme méles pr. 31. december 2017 med udgangspunkt i
afkastbaserede malemetoder, der tager udgangspunkt i ejendommenes driftsbudget for det kommende driftsar.



LEDELSESBERETNING

Der er endvidere pa en udvalgt del af selskabets ejendomsportefalje indhentet eksterne vurderinger til underbygning
af de foretagne dagsveerdiberegninger.

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmzassige skon over de
aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er selskabets gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 3,95 %.

Til sammenligning udgjorde den gennemsnitlige afkastprocent pr. 31. december 2016 4,0 %.

Projektejendomme der besiddes med henblik pé udvikling til senere eget brug indregnes til dagsveerdi baseret p4 vaerdien
af de til ejendommene tilherende byggeretsmeter.

Henset til det historiske lave renteniveau samt den generelle udvikling pa ejendomsmarkedet i de omréder, hvor koncernen
er representeret er det ledelsens opfattelse, at de indregnede vardier pr. 31. december 2017 af koncernens ejendomsporte-
felje er forsvarlig og afspejler portefaljens aktuelle dagsverdi.

VIDENRESSOURCER

Koncernen har betydelige kompetencer inden for projektudvikling, herunder projektering, kalkulering, projektledelse mv.
som 1 samarbejde med koncernens eksterne radgivere, sikre en professionel handtering af koncernens projektaktiviteter.
MILJYM/ESSIGE FORHOLD

Koncernen er bevidst om sit miljgmzssige ansvar, og projektudvikling foregdr i overensstemmelse med gaeldende
foreskrifter.

REDEGORELSE FOR SAMFUNDSANSVAR

Koncernen har ikke formuleret skriftlige politikker for samfundsansvar. Koncernen har i sit daglige virke fokus pa disse
forhold som en integreret del af sin forretningsforelse.

MAL OG POLITIKKER FOR DET UNDERREPRASENTEREDE KON

Koncernen har som politik, at begge ken skal have lige mulighed for karriere, dog under hensyntagen til de respektive
kandidaters kvalifikationer. Det er koncernens intention, at begge kon skal reprasenteres i ledende funktioner i koncernen.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



—_—
sdv sdy —
QuasnyAg suasnyuIg |

| R I

sdy | sdy - sdy
7 suasnyAg Zsuasnyuwre, 7 2uasnyadelg
e -
sdy sdvy sdy
1 suasnyig I Suasnyurg], ] duasnyaeyy
%001 %001 %001
Sdy Buipjoy Sdy Surpjoy sdy Suipoy
A g
sdy wemeyy ‘Vm%« e R — suasnydg sussnyuIg |, suasnyasery
%001 %001
| ua1Spun
Sdv 94 sdy sdy Sdv p¢ apeg sdy » bwgw sdy Suipjoyg Sdy sdv 2/01 Sdy asidanuy
- ¢ [bAatadersgo [aasporpues S2A -spjolysuspio apedoLis : BUSI faaraypo ape301q191s0 SOAU
8! [5qoy €1 toASpo|pueng 18AUTHAD ploysusplo], beop N Y 4 ¢! yHoqg P QIaISaA } 1HdD
%001 %008 %001 %001 %001 %001 %001 %001 %001 %001

Sdv asd

LI0T AAIINADAA "1€ "dd IDISHIAONIHINON



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PSD ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse C-virksomhed stor.

Koncernen har med virkning fra 1. Jjanuar 2017 skiftet regnskabsklasse fra regnskabsklasse C mellemstor til regnskabs-
klasse C stor.

Zndringen af regnskabsklasse har ikke medfart @ndring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men har alene medfort
@ndrede oplysnings- og prassentationskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finansiclle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/

fradrag af den aklkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzfier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden PSD ApS samt dattervirksomheder, hvori PSD ApS direkte
eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller p& anden made har bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori konceren besidder mellem 20 % 0g 50 % af stemmerettighederne og udaver betydelig, men
ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder. Disse virksomheder medtages ikke

1 konsolideringen.

Koncernérsregnskabet er udarbejdet pé grundlag af reviderede &rsregnskaber for virksomhederne som et sammen-
drag af regnskabsposter af ensartet karakter.

~fortsgpttes-
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Der er ved sammendraget foretaget elimineringer af interne indtzgter og ud gifter, aktiebesiddelser og mellem-
vaerender samt interne gevinster og tab, som indgér i aktivernes bogfarte veerdi.

De érsregnskaber, der er anvendt til brug for koncernarsrapporten, er aflagt i overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes forholdsmeessige
andel af dattervirksomhedernes resultat og egenkapital reguleres &rligt og indregnes som  szerskilt poster under egenkapital-
opgworelse.

Transaktioner af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldens opstden indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle indtzgter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle Instrumenter indgar i andre tilgodehavender henholdsvis anden
geeld.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsveaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sik-
ring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald samt 1 egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belab, som der tidligere

er indregnet under egenkapitalen til kostpris for henholdsvis aktivet og forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion 1 indtzgter eller omkostninger, overfares belab, som er udskudt under egenkapitalen, til resultatopgerelsen
1 den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes andringer i dagsvardi i resultatopgerelsen labende.

-foﬁf_



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
RESULTATOPGORELSEN
Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor levering finder sted, og safremt indteegter kan
opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males eksklusive afgifter og rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtagter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne indtagter ved udlejningen. Lejernes
bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v. modregnes i de afholdte omkostninger i
balancen under andre tilgodchavender eller anden geeld.

Vareforbrug

Vareforbrug vedrerende ferdigbyggede byggerier omfatter omkostninger til grunde, héndveerkerydelser
og evrige direkte omkostninger. Eventuelle garantiomkostninger omkostningsfares labende pa konstaterings-
tidspunktet.

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, afledte finansielle nstrumenter, gzld og transaktioner i fremmed

valuta, amortisering af visse finansielle aktiver og forpligtelser samt godtgerelser og tilleg under acontoskatte-
ordningen m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I'modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& goodwill.

Skat af rets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af PSD-koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgr i konsolideringen i koncernregnskabet,

og frem til det tidspunkt, hvor de udgdr fra konsolideringen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat
med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sclskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

[ tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessige overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat, &rets sambeskatningsbidrag og endring i udskudt skat,
herunder som felge af zndring i skattesats, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansattes til den af ledelsen vurderet markedsverdi, udfra en afkastbaseret beregning,
alternativt en af ledelsen vurderet markedsvaerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern dokumentation.
ZAndringer i markedsvaerdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lej eindtzegter

- Reduktion for tomgang og lejericisi i gvrigt

- Dniftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)
- Gennemsnitlig &rlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter.

Nettoresultat
MARKEDSVARDI = NETTORESULTAT / (AFKASTKRAY)

Indteegter og omkostninger, som indgdr i beregningsgrundlaget, er de forventede indtzegter og omkostninger for
det kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som felge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lebende vaerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvaerdi.

Kegbsomkostninger og omkostninger ved léneomisegning udgiftsfores nar de afholdes sdledes, at de ikke
indgér i markedsvaerdien.

Driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages
linezrt over den forventede brugstid p4 S 4r. Inventar og edb-anskaffelser afskrives linesert over 3 &r. I anskaffelses-
aret afskrives der fuldt ud uanset anskaffelsestidspunkiet.

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles efter den indre veerdis metode til den forholdsmessigt ejede andel
af virksomhedernes egenkapital opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til opskrivningshenlaggelser,
i det omfang den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen.

Andre kapitalandele indregnes til kostpris.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Varebeholdninger

Ejendomme eller andel heraf klassificeres som varebeholdninger, nér projektudvikling med henblik pa videresalg
pébegyndes eller i tilfeelde, hvor ejendomme ikke anses at vare til vedvarende gje og brug.

Varebeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsverdien
for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag
af salgs- og faerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opgeres under hensyntagen til omseitelighed,
ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for opfersel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjzlpematerialer og direkte
len med tilleg af indirekte produktionsomkostninger. Der sker indregning af finansieringsomkostninger fra
tidspunktet for lokalplanens godkendelse og indtil projektets afslutning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat p grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge

af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

-fifitsiettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

Geeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostninger over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
Egenkapital

Foreslaet udbytte indregnes som forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udbytte udloddet og vedtaget i underliggende datterselskaber overfores fra nettoopskrivning efter indre veardis
metode og preesenteres som del af moderselskabets fiie reserver.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen viser sclskabets pengestremme for éret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt likvider ved grets begyndelse og slutning.

Pengestrem fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, sendringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kab og salg af anlegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé renteberende geeld samt betaling til
og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger fratrukket bankga:1d.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-
Nogletal

De i hoved- og nggletalsoversigten anferte nogletal er beregnet séledes:

Bruttoresultat x 100
Bruttomargin Nettoomsztning

Resultat af primeer ordinzr drift x 100
Afkastningsgrad Gns. operative aktiver

Egenkapital, ultimo x 100
Egenkapitalandel Passiver i alt, ultimo

Resultat efter finansielle poster m.v. x 100
Egenkapitalforrentning Gennemsnitlig egenkapital
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RESULTATOPGORELSE FOR 2017

Koncern Modervirksomheden
2017 2016 2017 2016
1 Nettomsetning ............ccoooovvovovvcooo 403.623.746 380.157.420 0 0
Vareforbrug ............cooccommmieooeoe -385.364.172 -358.822.017 0 0
BRUTTORESULTAT «ccvmrvenieeeeeeesseeeoeooosoooooeoo 18.259.573 21.335.403 0 0
Andre eksterne omkostninger ... -3.963.850 -4.125.551 -71.698 -55.713
2 PersonaleomkoStninger ... -3.893.901 -2.455.707 0 0
AfSKOIVRINger ....oooooivee -489.267 -176.667 -243.333 -121.667
RESULTAT FOR VARDIREGULERINGER M.V, ... 9.912.555 14.577.478 -315.031 -177.380
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver ... 34.063.343 276.266.871 0 0
RESULTAT AF PRIMZER DRIFT oo 43.975.899 290.844.349 -315.031 -177.380
Resultat af kapitalandele tilknyttede virksomheder .......... 0 0 35.059.797 218.250.741
3 Andre finansielle indteegter ... 7.809 34.662 1.260.906 1.106.075
Andre finansielle OMKOStNINGET ..o -3.857.752 -8.151.389 -1.643.925 -2.811.762
RESULTAT FOR SKAT vvoueeeeveneeeeeeeseosesooeooooooo 40.125.956 282.727.622 34361.747 216.367.675
5 Skat af &rets resultat ... -8.535.894 -59.452.136 1.594.306 652.237
ARETS RESULTAT avoovo . 31.590.062 223.275.486 35.956.053 217.019.912
Koncernens resultat disponeres saledes:
Koncemens andel af &rets resultat ... ... 35.956.053 217.019.912
Minoritetsinteressernes andel af irets resultat -4.365.991 6.255.577
DISPONERET T ALT oot 31.590.062 223.275.489




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
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AKTIVER
Koncern Modervirksomheden
2017 2016 2017 2016
Kr. Kr. Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
Investeringsejendomme ..o 743.358.352 651.437.796 0 0
Driftsmidler og inventar ... 0 243.343 0 243333
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER I ALT ..o, 743.358.352 651.681.139 0 243.333
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ... 0 0 176.942.841 349.797.501
Andre kapitalandele ... 2.607.500 2.607.500 0 0
@vrige finansielle anlegsaktiver ... 0 75.000 952.940 943.505
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT oo 2.607.500 2.682.500 177.895.781 350.741.006
ANLAEGSAKTIVER T ALT oo 745.965.852 654.363.638 177.895.781 350.984.339
OMSATNINGSAKTIVER:
BEHOLDNINGER:
Varer under fremstilling ..............ccoocomoo 42.218.060 369.723.847 0 0
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ........... 1.423.598 3.403.348 0 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............ . . 0 0 255.001.960 38.244.754
Tilgodehavende selskabsskat ... 0 1.699.139 0 0
Andre tilgodehavender ... 10.784.990 26.961.311 3.772.013 3.764.413
TILGODEHAVENDER IALT ..o, 12.208.588 32.063.799 258.773.972 42.009.167
LIKVIDE BEHOLDNINGER ..o 31.079.362 49.637.414 1.304.413 711.739
OMSATNINGSAKTIVER TALT oo 85.506.010 451.425.061 260.078.386 42.720.906
AKTIVER TALT .ot 831.471.863 1.105.788.699 437.974.166 393.705.245
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

EGENKAPITAL:

Anpartskapital .............cocoooiereii oo
Reserve for nettoopskrivning efter den indre

VE&IAIS MEtOAE .o

Anpartshaverne i PSD ApS' andel af egenkapitalen ...........
MINOritetSINtEreSSer .....o.vvvei oo

EGENKAPITAL TALT oottt

HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt KAt ..o

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld .....ooveoeeiveiaoeeeeeeeeeeeeeeeee

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..

KORTFRISTEDE GZEALDSFORPLIGTELSER:

Korttristet del af langfristet gaeld .........ocoooovoooooo
Bankgaeld ...
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...,
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
Mellemregning anpartshaver ................ccooovvovoreveoo
Selskabsskat ..o
Anden gaeld ...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..

GALDSFORPLIGTELSER I ALT oo,

PASSIVER T ALT oottt eeeeessresseseses s,

RESULTATDISPONERING MODERSELSKAB
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PASSIVER

Koncern Modervirksomheden
2017 2016 2017 2016
Kr. Kr. Kr. Kr.
125.000 125.000 125.000 125.000
0 0 109.308.298 74.248.501
320.824.622 284.868.569 211.516.323 210.620.068
0 0 0 0
320.949.622 284.993.569 320.949.622 284.993.569
10.030.302 14.396.294 0 0
330.979.924 299.389.862 320.949.622 284.993.569
101.927.111 102.455.102 0 0
150.663.672 124.479.568 0 0
32.858.183 133.432.838 0 0
183.521.855 257.912.406 0 0
1.678.919 17.640.330 0 0
93.023.408 8.159.795 0 0
10.284.307 277.204.394 0 0
0 0 100.540.364 95.312.659
26.088.367 57.291.491 12.778.690 12.777.465
10.600.140 8.844.492 3.705.491 621.552
73.367.832 76.890.826 0 0
215.042.972 446.031.329 117.024.545 108.711.677
398.564.828 703.943.735 117.024.545 108.711.677
831.471.863 1.105.788.699 437.974.166 393.705.245

HONORAR TIL GENERALFORSAMLINGSVALGT REVISOR

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUELFORPLIGTELSER

NARTSTAENDE PARTER



Egenkapital 1. januar 2016

Udloddet udbytte

Overfort, jf. resultatdisponeringen ...

Egenkapital 1. januar 2017

Udloddet udbytte

Overfert, jf. resultatdisponeringen ...

Egenkapital 31. december 2017

Egenkapital 1. januar 2016

Udloddet udbytte

Overfort, jf. resultatdisponeringen ....

Foresléet udbytte datterselskaber

Egenkapital 1. januar 2017

Udloddet udbytte

Overfart, jf. resultatdisponeringen ...

Foresléet udbytte datterselskaber

Egenkapital 31. december 2017

EGENKAPITALOPGORELSE - KONCERN
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Overfort Foresldet Minoritets-

Anpartskapital resultat udbytte interesser Egenkapital i al(
125.000 67.848.656 0 8.140.717 76.114.373

0 0 0 0 0

0 217.019.912 0 6.255.577 223.275.489

125.000 284.868.568 0 14.396.294 299.389.862

0 0 0 0

0 35.956.053 0 -4.365.991 31.590.062

125.000 320.824.621 0 10.030.302 330.979.924

EGENKAPITALOPGORELSE - MODERSELSKARB
Nettoopskrivning
efter indre Overfort Foresliet

Anpartskapital  vzerdis metode resultat udbytte Egenkapital i ali
125.000 64.123.761 3.724.896 0 67.973.657

0 0 0 0 0

0 218.124.740 -1.104.828 0 217.019.912

0 0 0 0 0

125.000 282.248.501 2.620.068 0 284.993.569

0 0 0 0 0

0 -172.940.203 208.896.256 0 35.956.053

0 0 0 0 0

125.000 109.308.298 211.516.323 0 320.949.622

Sclskabskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.




PENGESTROMSOPG@ARELSE

Minoritetsinteressernes ande] af datterselskabsresultat ..o
Veardireguleringer samt af- Og nedskriviinger ...
Bereget selskabsskat for PETOMEI oo

Andring § varebeholdninger ...
Andring i tlgodehaVender ...t

PENGESTROMME FRA INVESTERIN GSAKTIVITET:

Investering i matericlle anleegsaktiver, NEttO .......ccv.ooovccccsren o
Investering i finansielle AnlEGSAKLVET, MO wovvvrvooveeeeeeee

Samlet WdietSirkning ..o
BARVIGHO! PIMO

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket kortfristet bankgeld.

Pengestromsopgerelsen kan ikke direkte udledes af koncemnregnskabets avrige bestanddele.
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Koncern Koncern
2017 2016

Kr. Kr.
35.956.053 217.019.912
9.358.581 64.645.375
-4.365.991 6.255.576
-33.680.583 -275.204.990
-6.121.510 -5.177.402
1.146.550 7.538.471
281.015.572 77.421.772
18.399.162 -18.516.875
-233.320.685 -7.372.376
67.240.599 59.070.992
5.534 989 -119.648.350

0 -1.365.060

60.060 0
5.595.049 -121.013.409
-171.583.083 -30.885.320
119.278.938 130.332.886
-30.899.759 14.253.711
-83.203.904 113.701.278
-10.368.256 51.758.860
41.477.618 -10.281.242
31.109.363 41.477.618
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET

Note Koncern Modervirksomheden
2017 2016 2017 2016

I NETTOOMSZATNING
Koncernens omsztning kan henferes til 2 segmenter, projektaktivitet samt lej cindtgter fra udlejning af erhvervs- og

boligejendomme.
Projektaktivitet ..........cccooooomioo 393.897.524 371.294.130 0 0
Huslejeindteegter ... 9.726.222 8.863.290 0 0
403.623.746 380.157.420 0 Q
2 PERSONALEOMKOSTNINGER:
Lonninger ......oooooooooocovooeicicoo 3.426.123 1.967.195 0 0
Pensioner ... 340.050 327.788 0 0
Ovrig omkostninger til social sikring ..o 127.727 160.724 0 0
3.893.901 2.455.707 0 0
I overensstemmelse med drsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlag til direktionen ikke specificeret sarskilt.
Koncernen har haft 5 ansat i regnskabsaret (3 1 regnskabsaret 2016). Bvrig teknisk og administrativ assistance til gennemfarelse
af koncernens drift indgar som del af de eksterne omkostinger som konsultative vederlag,
3 FINANSIELLE INDTAGTER:
I'posten indgér renteindtagter fra tilknyitede
virksomheder ... 0 0 1.260.906 1.106.075
4 FINANSIELLE UDGIFTER:
I'posten indgér renteudgifter fra tilknyttede
VIrKSOMhEder oo 0 0 1.643.925 2.811.762
5 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Aktuel skat ..o 8.145.819 6.109.527 0 0
Regulering af tidligere ars skat ... -1.599.210 -745.539 0 0
Arets regulering udskudt skat ... 1.989.285 54.088.149 -1.594.306 -652.237
8.535.894 59.452.136 -1.594.306 -652.237




SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN 0G KONCERNREGNSKABET

Note

6 DRIFTSMIDLER OG INVENTAR:

KOSIPIS PO oo
HBANG T
ATEANG e

ASSKIVIINGE IO oo
Arets afskri VIO oo

7 INVESTERINGSEJENDOMME:

Finansielle indtzgter og omkostnin ger
TN

Kostpris ultimo .........oopvernnnn..... . temvenersnenie e

VrdiregUIEring primo ...ttt
Afgang som felge af reklassifikation til varebeholdning ...
ATets VEGITOgUISHINg .o

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdiansattelse af investeringsejendomme:
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Moder-
Koncern selskab
2017 2017
Kr. Kr.
420.000 365.000
0 0
0 0
420.000 365.000
-176.667 -121.667
-243.333 -243.333
-420.000 -365.000
0 0
Koncern Koncern
2017 2016
Kr. Kr.
229.090.645 123.722.037
129.361.318 119.648.339
-67.034.791 -14.279.730
291.417.172 229.090.645
422.347.150 157.522.439
11.442.160 -11.442.160
18.151.870 276.266.871
451.941.181 422.347.150
743.358.352 651.437.796

Koncernen har fastholdt de tidligere anvendte verdianszattelsesprincipper for koncernens ¢jendomme. Dette indeberer, at
gjendommenes bogforte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtagterne med fradrag af driftsudgifterne og kapitaliseret med

en rente, der modsvarer det afkastkrav, markedet sxtter pé den respektive gjendomstype.

Hvor fastlasggelse af lej eindtzgter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis bliver afkastprocenten den

vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelsen af ejendomsportefaljen.

Til illustration af denne usikkerhed er udarbejdet nedenstiende felsomhedsanalyse:

T.kr.

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis +0,25%
Gennemsnitlig afkastprocent 3,70% 3,95% 4,20%
Dagsveerdi 793.585 743.358 099.111
Zndring i dagsveerdi 50.227 0 -44.248




Note

8 KAPITALANDELE I TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER:

10

THgang oo

Verdiregulering primo
Modtaget udbytte

Veardiregulering ultimo

Regnskabsmzssig veerdi ultimo

Navn

CHPInvest ApS

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET

Arets regulering konceminterne avancer
Arets veerdireguleringer i pvrigt

Strandlodsvej 13 ApS .................
Tordenskjoldsgade 30 ApS ...

Nerregade 34 ApS

Aktieselskabet Fielder &

Lundgren ..........
Arena Holding ApS

Rebslagervej 8 - 16 ApS ...............

Dortheavej 3 ApS

Vesterbrogade 107C ApS ..........
CPH Entreprise ApS ................

Indregnet konceminterne avancer
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Moderselskab  Moderselskab
2017 2016
Kr. Kr.
ROSIPHS PHMO oo 67.549.000 57.699.000
............................................................... 50.000 50.000
............................................................................................................................... 0 9.800.000
AT e 0 0
............................................................................................................................. 67.599.000 67.549.000
.................................................................................................................... 282.248.501 64.123.761
....................................................................................... -208.000.000 0
......................................................................................... 35.466.638 216.200.212
....................................................................................... -406.841 1.924.528
...................................................................................................... 0 0
............................................ 109.308.298 282.248.501
................................................................................................... 176.907.298 349.797.501
Arets resultat
Hjemsted Ejerandel Selskabskapita] Egenkapital efter skat
Kebenhavn 100,00% 125.000 8.594.185 5.849.413
Kebenhavn 50,04% 2.500.000 10.046.347 -4.372.982
Kobenhavn 100,00% 80.000 -69.913 -567.840
Kebenhavn 100,00% 80.000 4.136.350 1.242.209
Kaebenhavn 100,00% 2.500.000 4.356.390 -1.161.967
Kobenhavn 100,00% 50.000 22.536.917 12.486.124
Kebenhavn 100,00% 50.000 8.845.950 5.946.710
Kebenhavn 100,00% 50.000 102.743.447 -65.038
Kabenhavn 100,00% 50.000 15.718.473 15.668.473
Kabenhavn 100,00% 50.000 441.537 441.537
.................................................................................................. -442.385 0
176.907.298 35.466.638

VAREBEHOLDNINGER:

Varer under fremstilling omfatter koncernens beholdnin

for en kortere drraekke.

ANPARTSKAPITAL

Selskabets anpartskapital udger 125.000 kr. fordelt i anparter af 100 kr. eller multipla heraf,

g af grunde og ejendomme, der udvikles med henblik pd videresalg inden



Note
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET
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Koncern Koncern
2017 2016
Kr. Kr.
UDSKUDT SKAT:
HENSat PrIMO .oceos e 102.455.102 -1.158.937
Regulering af udskudt skat, hernder korrektion Udlgere &r ..oooioii e -3.084.746 -1.594.306
HENSAL UMM vverrre sttt eemeceseese s e es s tee oo 99.370.356 -2.753.243
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Restgzeld Restgzeld Restgeeld 31. Restgzeld 31.
efter 1 ar efter 5 ar december december
Prioritetsgeeld .........ocoovveveioeoiiio 150.663.672 149.908.672 152.342.591 142.119.898
Andre langfristede geldsforpligtelser ... 22.477.381 0 22.477.381 133.432.838
173.141.053 149.908.672 174.819.972 275.552.736
Moderselskab  Moderselskab
RESULTATDISPONERING MODERVIRKSOMHED 2017 2016
Kr. Kr.
Udbytte for regnskabSAret .........ocoo..oooococcccrorseoons oo 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ..o -172.940.203 218.124.740
OVErfort til DEBSIE &6 .....ooocccevreeonoeiteeeeoeeooo 208.896.256 -1.104.828
DISPONERET TALT cooveeoeostrmeeeeenresssssesecssssssssssssssmesessosoeessssessssesseessssosseseesesesseeee e 35.956.053 217.019.912
Koncern Koncern
2017 2016
Kr. Kr.
HONORAR TIL GENERALFORSAMLINGSVALGT REVISOR
LoVplighig reviSion ..o 245.000 238.000
A YARISET oo 427.885 403.000
672.885 641.000

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVEN TUALFORPLIGTELSER (KONCERN):

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for Dortheavej 3 ApS' mellemvzrende med pengeinstitut er der afgivet ejerpant p& 100.300 t kr. i selskabets ejendom

Til sikkerhed for Aktieselskabets Fiedler & Lundgrens mellemvaerende med

selskabets ejendom

pengeinstitut er der afgivet ejerpant P& 55.000 tkr. i

Til sikkerhed for Aktieselskabet Fiedler & Lundgrens mellemvarende med BRF Kredit A/S pd 19.195 tkr er der afgivet 1.
prioritetspant i selskabets ejendom, der pr. 31. december 2017 andrager en bogfert vaerdi pd 132.638 t.kr.

L
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN OG KONCERNREGNSKABET

Note
15 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALF ORPLIGTELSER (KON CERN):
Sikkerhedsstillelser (fortsat):

Til sikkerhed for Norregade 34 ApS' realkreditfinansiering P& 36.360 t.kr. i BRF Kredit er der afgivet pant i selskabets ejendom.
Bogfert veerdi heraf andrager pr. 31. december 2017 60.800 tkr.

henholdsvis Etagehusene ApS og Etagehusene I] ApS samt supplerende ejerpant pd 4 x 16.500 t.kr. i Grundstykke F og
Grundstykke G tilharende henholdsvis Etagehusene I ApS og Etagehusene IT ApS.

Tit sikkerhed for Rebslagervej 8-16 ApS mellemvaerende med BRF Kredit A/S p4 78.458 t kr er der afgivet 1. prioritetspant i
selskabets ejendom, der pr. 31. december 2017 andrager en bogfart vardi pa 129.700 t.kr.

Eventualforpligtelser:
udger pr. 31/12 2017, 30 t.kr.

Trinkop ApS og Byhusene [ ApS er part i sager vedrerende solgt lejligheder, hvor kaber har rettet et krav mod selskaber som folge
af pastiede fejl og mangler.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER (MODERSELSKAB):

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser eller pétaget sig kautionsforpligtelser.

16 NARTSTAENDE PARTER:

Der har i regnskabsaret ikke vearet gennemfert transaktioner mellem koncerens selskaber, direktion eller andre nartstiende parter
udover almindeligt forekommende forretningsmeessige dispositioner.

Disse ydelser er udvekslet pa normale forretningsmassige vilkar,

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmermne eller minimum 5 % af selskabs-
kapitalen:

Peter Soldbro Dubin
Richelieus Allé 4
2900 Hellerup



