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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet G20, Aarhus ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Arhus, den 18. juni 2024

Direktion:

Karsten Ngrkjaer Lene Rask Narkjaer
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet G20, Aarhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet G20, Aarhus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 18. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kristensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47785
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Dagsvaerdiregulering investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien e

Finansielle indtaegter.....cccviiiiiiiiiiiiiiiii i ccieees
Finansielle omkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnnenns

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiitiiiieeiiieeernneeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evee i iineiitiiiieeeneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

w

2023
kr.

623.861
-350.981
-7.695
-410.000
-144.815

60.508
-127.829

-212.136

44.030

-168.106

-168.106

-168.106

2022
kr.

523.119
-326.536
-7.695
-467.000
-278.112

55.500
-134.299

-356.911

69.923

-286.988

-286.988

-286.988
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023
kr.
Indretning af lejede lokaler.......c.ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenn, 15.391
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns 17.320.000
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiaen. 5 17.335.391
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieieeeeeeeeneenneenneenneanees 17.335.391
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..................... 1.639.053
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.639.053
[ 1 Q% [ (=] S PN 134.480
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeeneeeeneees 1.773.533
AKTIVER . ...ttt et ee et e eeeaeenees 19.108.924
PASSIVER
Anpartskapital....oooiieeeiiiiiiiii i i e e 125.000
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 8.832.800
EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeerienneeeneeeneennenneeannes 8.957.800
Hensaettelser til udskudt skat..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiii. 2.474.257
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccctiiiitiiiiiiiiienneenneeannnns 2.474.257
33 1 PP 6.953.830
DT o To 1] | - N P PP 10.500
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 6 6.964.330
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 17.658
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiinnnnn... 545.692
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e 47.146
ANden gald....viiiiiii i e e, 102.041
Modtagne forudbetalinger.......c.oveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennnnes 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn. 712.537
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens 7.676.867
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 19.108.924
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2022
kr.

23.087
17.730.000
17.753.087
17.753.087

1.467.022
1.467.022

215.835

1.682.857

19.435.944

125.000
9.000.906

9.125.906
2.565.433
2.565.433
6.953.830
10.500
6.964.330
17.814
569.983
34.510
70.135
87.833
780.275
7.744.605

19.435.944
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Overfart
kr. Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2023........cccvuiiiiiiiiiiiiiiiieei e 125.000 9.000.906 9.125.906
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -168.106 -168.106

Egenkapital 31. december 2023.............cccooiviiiiiiiiiiiiiinin. 125.000 8.832.800 8.957.800
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN e e uettteeiieteereenrneeeeeennnneeeesennnneessannnns
<]y o] = o PP
Andre omkostninger til social Sikring..........cccevvvevnnnennn..

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.................
Finansielle indtaegter i gvrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.............
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiinninnnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat.......coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiennninnns

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023.....cceviiieeiireiinneeeeennnneeeeeannnns
Kostpris 31. december 2023..........ccccviiiiiiiiiiinnnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023........ccccevviiiiinnnnnn.
Arets afsKrivninger ........ocuvieiiiiniieiii e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2023..................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023..............
Arets vaerdireguleringer.......ocuveuveeiuiiiiiiieieieenen
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...............

2023
kr.

1
313.864
18.408
18.709

350.981

60.466
42

60.508

21.199
106.630

127.829

47.146
-91.176

-44.030

Indretning af
lejede lokaler

38.477
38.477

15.391
7.695
23.086

0
0
0

15.391

2022
kr.

1
289.337
16.988
20.211

326.536

55.500

55.500

24.431
109.868

134.299

34.510
-104.433

-69.923

Investerings-
ejendomme

6.028.631
6.028.631
0

0

0
11.701.369
-410.000
11.291.369

17.320.000

10

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

kr. Erhvervsejendom
Dagsvaerdi 31. december 2023 ... .ciiiiiiiii it it e eaaaaas 17.320.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........vouveuiueinieeinieneneineneennnss -410.000

Erhvervsejendom bestar af en erhvervsejendom i Aarhus C. Erhvervsejendommens dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere 865 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 2,7 tkr., arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 81 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fgr skat pa 5 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Aarhus C.

Ved udsving i afkastkravet med +/- 0,25 % udger ejendomsvaerdien henholdsvis 16.496 tkr. og
18.231 tkr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgeeld 31/12 2022
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Banklan....ovvviriiiiiiiieiiieieeeeeees 6.953.830 0 6.953.830 6.953.830
DepPOSita...ciiieeiiiiiiiiiiiiiiiiir e 10.500 0 10.500 10.500

6.964.330 0 6.964.330 6.964.330

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita og banklan.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som
kortfristet. Der forventes med samme begrundelse, at restgalden om 5 ar er stort set den
samme reguleret med pristalsreguleringen.

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for L & K
HOLDING. ARHUS ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 6.990 tkr. er der udstedt ejerpantebrev pa nom.

6.990 tkr., med sikkerhed i investeringsejendom med en regnskabsmaessig veaerdi pr. 31.
december 2023 pa 17.320 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet G20, Aarhus ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for drift af ejendommen. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter g@vrige salgs- og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til markedsfgring, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Indretning lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi

Indretning af lejede loKaler......coiviiiiiiiiiiiii e, 5 ar 0%
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaeerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



