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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Ejendomsselskabet Streamgade 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 17. december 2018

Direktion:

Jens Jakob Holm
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stromgade 13 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stramgade 13 ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 17. december 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28666
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets  vaesentligste  aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.
Investeringsejendommen omfatter en boligejendom med butikslejemal samt ejerlejligheder.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

selskabet har opnaet fuld udlejning af deres lokaler i 2017/18, hvorfor der for aret 2018/19 forventes
et pant overskud.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineans

Personaleomkostninger......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Af- 08 NedsKriVNINGer...coviiiiiiiiiiiii it ieeiineeenaes

DRIFTSRESULTAT ..uttitiiitiiiteeerieniteeeeeneennenneeennennns
Indtaegter af vaerdipapirer....ooovviieiiiiiiiiiiiiiiiereiiieenennns
Andre finansielle indtaegter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinn,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviviiiiiiiiiiiiiinennnnns
RESULTAT FOR SKAT.....eiriiiiiiiiiiiiiiiiieeienneeeeeanes

SKat af Arets reSULEAt . ...vveeee i it iitineeieeeneenneenneaneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieii et eie et eeieeeieeeaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiii et

Note 2017/18
kr.

131.599

1 -29.964
-94.772

6.863

12.071

0

2 -65.828
-46.894

3 3.128

-43.766

-43.766

-43.766

2016/17
kr.

131.359

-40.747
-94.772

-4.160
-17.501
2.202
-93.222
-112.681
25.397

-87.284

-87.284

-87.284
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2018
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 10.702.042
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4 10.702.042
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccovvvieviiniinnne 797.244
Finansielle anlaegsaktiver..........ccceviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnennn. 5 797.244
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieiteeieeneentenneenneenneanees 11.499.286
Tilgodehavende fra salg......coeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniienes 4.063
Andre tilgodehavender.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 2.147
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnes 0
Periodeafgraensningsposter.....cooveeiiiiiiieiiiiiiiieeeenennnnnennns 7.600
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 13.810
[ 114 e [=) N 225
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccuiiitiiitiiitiiieieienieeinenneeanens 14.035
AKTIVER ...ttt e e e rr e e e e enaeanees 11.513.321
PASSIVER
Anpartskapital....ooeveeeeieiiiiiiiiiiiiii i e e 150.000
10101 {01 011 - S PP 1.080.079
Overfart overskud........coviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i 6.348.582
EGENKAPITAL ...ccutiitiiiiitiit i eeerieniteeeeeneeaneanneaneaes 6 7.578.661
0 (U e L - | PPN 987.763
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiitiiiiiiiinenneenneeannnns 987.763
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeenns 1.363.423
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn.. 16.000
Geeld til tilknyttede selskaber........c.ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 1.298.877
ANden Gald....viiiiiiii i e e 256.547
Periodeafgraensningsposter.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns 12.050
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiininnnn. 2.946.897
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens 2.946.897
PASSIVER. ...ttt e et na e e eaaeas 11.513.321
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2017
kr.

10.760.618
10.760.618

741.700
741.700

11.502.318
4.063

2.166
13.972
9.456
29.657

596

30.253

11.532.571

150.000
1.107.773
6.356.843

7.614.616
998.702
998.702
1.376.196
14.000
1.340.121
188.936

0
2.919.253
2.919.253

11.532.571
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2016/17: 1)

(I a oo o 1= 1oL PPN
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........c.oooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeienes
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineiineennn.

Materielle anlasgsaktiver

KoStpris 1. OKtODEr 2017, .. it i ettt e i e et eeaann
1§ L = PP
Kostpris 30. september 2018........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeeieerenaeenanenn,

Opskrivninger 1. oKEObEr 2017 .. .uuuii ittt e eeeneee e,
Opskrivninger 30. september 2018........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 .......oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Arets afSKITVIINGET .. v vttt e aen
Af- og nedskrivninger 30. september 2018.........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeenenn,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,

Veerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

2017/18
kr.

25.530
4.434

29.964

26.403
39.425

65.828

-3.128

-3.128

2016/17
kr.

33.360
7.387

40.747

51.644
41.578

93.222

-5.742
-19.655

-25.397

Grunde og
bygninger

10.267.737

36.196

10.303.933

1.775.272
1.775.272

1.282.391

94.772

1.377.163

10.702.042

9.340.396

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

veaerdipapirer og

kapitalandele

KOStpris 1. OKtODEr 2017, .. it it et et e i e et e eaaann 896.278

LK== T - PP 114.979

F N T | o« S PP PP -5.833

Kostpris 30. september 2018........cciiiiiiiiiiiiiiiiii it ceei e eaaaaen, 1.005.424

Opskrivninger 1. OKEODEr 2017 .. .uueei i tiiiie e eeiiieeereerneeeeeannnaaeenn -154.578

Arets OPSKIIVIINGET «.v.vtinieie it en, -53.602

Opskrivninger 30. september 2018........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei i, -208.180

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n, 797.244
Egenkapital

Overfort

Anpartskapital  Opskrivning overskud | alt

Egenkapital 1. oktober 2017.................... 150.000 1.107.773 6.356.843 7.614.616

Tilbagefarsel af tidligere opskrivninger....... -27.694 -27.694

Andre reguleringer......cccvvvveeeiiiiiinnnennnn. 35.505 35.505

Forslag til arets resultatdisponering........... -43.766 -43.766

Egenkapital 30. september 2018............. 150.000 1.080.079 6.348.582 7.578.661

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Erik Halfdan
Holm Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
1.500 tkr. med pant i fast ejendom med bogfart vaerdi pa 10.761 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stramgade 13 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning af lokaler indregnes over lejeperioden.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i andre virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i andre virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i andre virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke associerede virksomheders underbalance.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



