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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for 100273 ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slageilse, den 11. marts 2016

Direktion
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til ejeren af 100273 ApS

Revisionspitegning p3 drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for 100273 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har
udfprt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfs-
rer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vzesentlig fejlinfor-

mation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt
den samlede przesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. decemnber 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnskabet.

Slagelse, den 11. marts 2016

M@LLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr, 30 83 56 54

4 Pedlercen

Jargen Sig Pedersen
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i fast ejendom med henblik p& udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 2 vedregrende usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa t.kr. 358, hvilket anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afshitning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.



M@LLER & MADSEN 8
Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mailes aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden A&rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrzkning af regnskabsposterne "nettoomszetning, investerings-
ejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtzegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgéede kontrakter.,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-

delse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtzegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfpres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. MAlingen sker p& grundlag af en afkast-
baseret model omfattende forventet lejeindtaegt og direkte ejendomsomkostninger, herunder vedli-
geholdelsesomkostninger. Forrentningen fastlaegges ud fra ejendommens karakteristika.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veer-

dien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veerdipapirer

Pantebreve der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris
for disse pantebreve forstds pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som
kursvaerdien (dagsprisen)} ved anskaffelsen med et tidsmeessigt beregnet tillzeg/fradrag af forskellen
mellem denne kurs og indfrielseskursen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer il nominel vzerdi.



MG@LLER & MADSEN 11
Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2015 TIL 31, DECEMBER 2015

2015 2014
Bruttoresultat 218.581 107.261
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 3.602 27.893
Dagsveerdiregulering af gzeld vedrgrende
investeringsejendomime 7.682 -18.571
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 280.509 274.766
Finansielle indtzegter 31.124 31,124
Andre finansielle omkostninger -128.737 -163.295
Resultat far skat 432.761 259.178
Skat af drets resultat -55.058 5.629
ARETS RESULTAT 357.703 264.807
Forslag til resultatdisponering
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 280.509 274.766
Overfart til nzeste ar 77.194 -9.959

DISPONERET I ALT 357.703 264.807
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Investeringsejendomme 5.175.000 5.175.000
Materielle anl=egsaktiver 5.175.000 5.175.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.791.344 1.510.835
Veerdipapirer 0 373.930
Finansielle anlagsaktiver 1,791.344 1.884,765
ANLAEGSAKTIVER 6.966.344 7.059.765
Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme 15.899 34.289
Udskudt skatteaktiv 0 23.079
Tilgodehavender 15.899 - _SZE
Veerdipapirer 373.930 0
Vaerdipapirer og kapitalandele 373.930 0
OMSATNINGSAKTIVER 389.829 57.368

AKTIVER 7.356.173 7.117.133
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis
metode 651.344 370.835
Overfprt til nzeste ar 602.730 525.536
EGENKAPITAL 1.379.074 1.021.371
Udskudt skat 31.979 G
HENSATTE FORPLIGTELSER 31.979 0
Prioritetsgeeld 3.740.221 3.822.675
Geeld til pengeinstitutter 422,796 531.880
Deposita 176.900 172.094
Anden geeld 1.131.663 1.086.663
Langfristede galdsforpligtelser 5.471.580 5.613.312
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 199.411 197.653
Geeld til pengeinstitutter 222,727 228.941
Anden gzeld 51.402 55.856
Kortfristede geeldsforpligtelser 473.540 482.450
GAELD 5.945.120 6.095.762
PASSIVER 7.356.173 7.117.133

Pantszetninger og forpligtelser
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NOTER

Skat af drets resultat

Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere &rs skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2015

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 4.900.000.

2015

29.095
25,963

14

2014

-5.629

55.058

-5.629

Investerings-
ejengomme

4.390.422
-3.602

4.386.820

784.578
3.602

788.180

5.175.000

Som det fremgdr af anvendt regnskabspraksis veerdianseettes investeringsejendommene til
dagsvzerdi pd balancedagen pd basis af en skennet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er sar-
deles vanskeligt entydigt at fastleegge en sddan afkastrente og det er sdledes forbundet med en
vis usikkerhed at fastseette afkastrenten. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejen-

domme udger 7,25-7,50% pr. 31/12 2015,
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NOTER

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode

Overfort til naeste ar

15

Kapitalen er fordelt i anparter & kr. 1.000 og multipla heraf.

Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Forslag til
resultat-

Primo disponering Ultimo
125.000 0 125,000
370.835 280.509 651.344
525.536 77.194 602.730
1.021.371 357.703 1.379.074
Dagsveerdi Kortfristet Restgzeld
31/12 2015 andel efter 5 &r
3.814.993 74.772 3.226.164
533.035 110.239 0
191.300 14.400 176.900
1.131,663 0 0
199.411 3.403.064

5.670.991

Restgzeld

31/12 2015
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.741.392
Geeld til pengeinstitutter 533.035
Deposita 191.300
Anden geeld 1.131.663

5.597.390

Pantsaetninger og forpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld kr. 3.896.842 er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmaessig vaerdi pr.

31/12 2015 kr. 5.175.000.

Til sikkerhed for bankgzeld kr. 865.907 er deponeret ejerpantebrev nom. kr. 530.000 i ejendom
med regnskabsmezessig veerdi 31/12 2015 p4 kr. 2.100.000.

2015 ext 100273 ApS 520



