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K/S Hampshire

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hampshire
¢/o Nectar Asset Managament
Philip Heymans Allé 3, 1.
2900 Hellerup
Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Komplementar Hampshire Komplementar ApS
Bestyrelse Bo @rskov Koldenborg (formand)
Simon Bremerskov Jensen
Joachim Lars Bruus-Jensen
Revisor JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for
K/S Hampshire.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver 09

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter,

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. marts 2016

im\l.?ﬁruus-Jensen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i KIS Hampshire

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hampshire for regnskabsaret 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet
aflegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endviders ansvaret for den interne
kantrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voras revision. Vi
har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder atiske krav samt
planizegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samieds praesentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resuliatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31, december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsfoven gennemiaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillseg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsaesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet.

Harsholm, den 22. marts 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktissalskab

CVR-nr.: 2701 54 76

@ndsen

Registrerat revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitetar
Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen Blocks 1 - 6, Woolmer
Trading Estate, East Hampshire i England.

Aktiviteten omfatter sdledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling
Der har ikke i regnskabsarst 2015 vaerat begivenheder, som medfarer vasentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsdret 2015 vzeret uszedvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2015
Seiskabets drift er i al veasentlighed realiseret | overensstemmelse med forventningerne.

Arets resultat udviser et overskud péa t.dkk 3.489, som anses for tiifredsstillende, idet samtidig
bermaerkes, at regulering af ejendom og gaeld til dagsveerdi netto udger en indteegt pa t.dkk
3.082.

Handelser efter regnskabsarets udlob

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vzesentlig betydning for
bedammelse af arsrapporten.

Resuitatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgér af egenkapitalopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Hampshire for 2015 er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgareisen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner | fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregdende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indtsegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetsere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs (pr. 31, december 2015: GBP 1011,19). Forskeallen mellem balancedagens
kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gzeldens opstaen indregnes i
resuitatopgarelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som falger af selskabets aktivitet
og juridiske form.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Lejeindtegter
Lejeindtaegter er indregnet som periodiserst leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabsadmini-
stration i Danmark, ejendomsadministration og regnskabsassistance i England samt
omkostninger til revisor og ansvarsforsikring.

Der er foretaget fuld periodisering af alle veesentlige udgiftsposter.

Finansiering
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter samt valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke | kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale vilkar.

Dagsveerdien er mait ud fra en afkastbaserst beregningsmodel med basis i en pa statusdagen
skannet afkastrente. Dagsvaerdien opgares i danske kroner og er sledes indregnet til
statusdagens kurs.

Idet transaktionsomkostninger ved handel med ejendomme i England er vaesentlige, og
indkalkuleres ved fastsattelse af investors afkastrente, er disse omkostninger fratrukket ved
maling af dagsvaerdien.

Veerdireguleringen foretages over resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakraevet.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opgares til dagsveerdi. Dagsveerdien
berasgnes som nominei restgseld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i
fastrentepericden. Forskelsrenten opgeres som differencen mellem markedsrenten pa
statusdagen og renten for fastrenteperioden.

Dvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Vaerdireguleringer foretages over resultatopgarelsen.
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Resultatopgorelse for 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

Lejeindteegler. ..o
Administrationsomkostninger...........cc.cccoven..

Resultat for dagsvaerdiregulering.......covu.

Regulering af ejendom til dagsveerdi...............

Dagsveerdiregulering af gaald.................

Resultat for finansielle poster.....cecricierne

Finansielle indtaagter......c.covvivvnnnininennnenne.
Finansielle omkostninger........ccccoevvieivieeeenen.

Arets resultat.......ccccveeveeersanes

2015 2014
4.825.804 4.369.674
197.757 160.571
4.628.047 4.209.103
5.155.258 5.143.169
-2.017.534 -10.727.417
7.765.771 -1.375.145
298,966 40.301
4.520.235 4.174.350
3.544.502 ~5.509.194

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgarelsen.
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Balance pr. 31. december 2015
Aktiver

Note

Investeringsejendomme..............

Anlagsaktiver i @lf ...........cccoveevnersesraniuseorens

Andre tilgodehavender...........ccccceeeerieireeerirnnane
Periodeafgraansningsposter........coovcvveceveernens

Tilgodehavenderi alt ....... T ——
Likvide beholdnINger .....ussmisssiisusinmisss

Omsaetningsaktiver lalt .........ccoenevnansunsonens

Aktiveri alt............

31.12.2015 31.12.2014
87.333.669 82.178.411
87.333.669 82.178.411

0 26.752
23.769 21.787
23.769 48.539

2.463.169 1.472.841

2.486.938 1.521.380
89.820.607 83.699.791
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
31.12.2015 31.12.2014
MNote

4  Indbetait virksomhedskapital..........cecvveeeinnnannn 36.898.759 35.057.082
Overfart resulfat...........coceeeeeeee e, -24.178.286 -27.722.788
Egenkapital { alt cceeisinerssicsistsesasavanssansas sunces 12.720.473 7.334.294

5  Prioritetsg@ld ...cciniiiiiiiieie i 74.607.721 74.169.572
Kortfristet del af langfristet geeid..................... 1.966.457 1.511.73
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt .......... 72.641.264 72.657.781
Kortfristet del af langfristet geeld......ccc e 1.8966.457 1.511.791
Forudbetalt [8j@.....ccceevcmriciieiiciireeeceeeceneee 1.131.354 1.063.716
ANden gaald... .o e e 1.361.059 1.132.209
Kortfristede gaeldsforpligtaiser | alt ........... 4.458.870 2.707.716
Galdsforpligtelserialt .........ccceverunermnuenrennns 77.100.134 76.365.497
Passiverialt.........c.ccrnnunnnannen . 89.820.607 83.699.791

6  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital pr. 31. december 2013........

Arets INASKUA...eoveeoeeeeee e

Arets resultat

...........................................

Egenkapital pr. 31. december 2014........

Arets INASKUG. ..o oo eeeseessienens

Arets resultat

...........................................

Indbetalt

virksomheds- OQverfart
kapital resultat | alt
32.757.078 -22.213.584 10.543.484
2.300.004 2.300.004
-5.509.194 -5.509.194
35.057.082 -27.722.788 7.334.294
35.057.082 -27.722.788 7.334.294
1.841.677 1.841.677
3.544.502 3.544.502
36.898.759 -24,178.2886 12.720.473
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Noter
2015 2014
1 Regulering af ejendom til dagsvzerdi
Regulering af ejendom til dagsvaerdi:.
Kirsralateret Jf. Aot Juiwsewisussumssmisings 5.155.258 5.143.169
Afkastrelateret jf. note 3......ccceveciiviere i 0 0
Regulering til dagsvardieri alt.....c..cvcvreee 5.155.258 5.143.169
2 Dagsvardiregulering af gaeld
Reg. langfristet gzeld, renterelateret. .............. 1.470.409 -7.069.259
Reg. langfristet geeld, kursrelaterst................. -3.487.943 -3.658.158
Regulering til dagsvaerdier i alt................... -2.017.524 -10.727.417
3  Investeringsejendomme
KOSIDNS DM v it i ares 87.560.367 97.560.367
Arets til- / afgang........cooeveececeeeeeees oo 0 0
KOSIprHS B3 122008 onoenvwsimansinim 97.5860.367 97.560.367
Regulering til dagsvaerdi primo...........ccuv e, -15.381.956 -20.525.125
Arets regulering, kursrelaterst...........ovveen...... 5.155.258 5.143.189
Arets regulering, afkastrelateret.................... 0 0
Regulering til dagsveerdi pr. 31.12.2015......... -10.226.698 -15.381.956
Regnskabsmassig vardi pr. 31.12.2015... 87.333.669 82.178.411
Leje i forhold til ejendommens veerdi.............. 5,25% 5,25%
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Noter
2015 2014
4  Indbetalt virksomhedskapital
120 kommanditanparter a kr, 307.490............ 36.898.759 35.057.082
Den hertil svarende stamkapital udgaer
120 kommanditanparter 4 452.500 kr............. 54.300.000 50.300.000
Investorhaftelse
Stamkapital.......ccvovevc i 50.300.000 46.800.000
FENATING | ek vnauussisinisisssminmssssasmnans 4.000.000 3.500.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer........... -36.898.759 -35.057.082
Henlagt overskud.........ccccvvviineiiiniiie e Q 0
Investorhaftelse pr. 31.12.2015...cvenreenranss 17.401.241 15.242.918
Pr. anpart. ... 145.010 127.024
5 Langfristede galdsforpligtelser

Nom. restgeeld, Aviva, UK, dagsvaerdi............ 69.007.721 67.482.093
Nom. restgaeld, LMN Finance Ltd., Irfand....... 0 6.687.479
Nom. restgaeld, Ringkjebing Landbobank....... 5.600.000 0
Dagsvaerdi pr. 31.12.2015.....ccccccenremmrenerersnass 74.607.721 74.169.572
Héral koiristiot del.....c.ommaumsesmmmsamsssmss 1.966.457 1.511.791
Heraf langfristet del....ccoeicr e 72.641.264 72.857.781

Af langfristet nominel gzeld forfalder t.dkk 56.033 efter mere end fem 4r.

Anvendt vaagtet giltrente ved veerdiregulering. 512% 4,89%
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Noter

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Ejendom med en bogfart vaerdi pa t.dkk 87.334 er stillet til sikkerhed for finansierings-
kilder med nom. restgzeld pa t.dkk. 64.631.

Herudover er den ikke indbetalte andel af stamkapitalen stillet til sikkerhed for
finansieringskilder med restgzeld pa t.dkk 5.600.

Andel af likvide midler pa t.dkk 66 er pantsat til sikkerhed for det oprindelige 2.
prioritetslan, nu pa dkk 0.

Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligteiser, udover hvad der er saedvanliigt for et ejendomsselskab og |

avrigt hvad der fremgdr af &rsrapport og noter.

1034-15 K/S Hampshire





