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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for K/S Hampshire.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 26. april 2018

Bestyrelse:

Bo @rskov Koldenborg Simon Bremerskov Jensen

formand

Joacim Lars Bruus-Jensen



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Hampshire

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hampshire for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaftheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhgevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmerksomheden pa omtalen i note 1, der beskriver
"usikkerhed ved indregning eller méling". Selskabets ejendomme er indregnet efter princippet om dagsveerdi.
Der knytter sig nogen usikkerhed til fastsaettelse af afkastkravet ved veerdianseettelse af ejendommene.

Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf og har ikke fundet grundlag for at anleegge en anden vurdering.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje,
om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.



Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hersholm, den 26. april 2018

Revisorkompagniet
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34 04 56 07

Bjarne Bastved
registreret revisor
MNE-nr. 110



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets vaesentligste aktivitet bestar i at eje og udleje ejendommen Blocks 1-6 Woolmer Trading Estate,
East Hampshire i England.

Lejer er fuldt ansvarlig for at vedligeholde og forsikre ejendommene.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
2017 blev driftsmeessigt som forventet. Arets resultat udviser et underskud pé 0,3 mio. DKK. og egenkapitalen udger p&
balancedagen 20,8 mio. DKK. Heri er ikke indregnet ikke-indbetalt del af stamkapitalen pé 21,8 mio. DKK.

Selskabets stamkapital bestar af 120 anparter med en veerdi 4 510.000 TDKK per anpart.
Udpviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes efter forholdene tilfredsstillende.
For 2018 forventes et fortsat et tilsvarende driftsresultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke konstateret useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som veesentligt forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindteegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsverdiregulering af investeringsejendom
Dagsveardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsverdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. I tilknytning til
neerveerende arsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte tilknyttede
anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belob, som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafheengig keber, korrigeret for forventede handelsomkostninger. Dagsveardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de
enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til en
forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre
renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andpre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.



Resultatopgerelse

Lejeindtegter
Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Veerdi - og kursregulering af ejendomme og geeld

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foreslar arets resultat overfert til neeste ar.

2017 2016
Note kr. kr.

4.077.194 4.565.448
-146.319 -146.775
3.930.875 4.418.673
165.442 335.408
-3.439.236 -4.047.011
657.081 707.071
-933.302 5.138.018
-276.221 5.845.089
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Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVERIALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital

Overfort resultat
Egenkapital

Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld

Forudbetalt leje
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

PASSIVERIALT

GBP kurs ultimo aret

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neertstdende parter
Selskabets ansatte

2017 2016
Note kr. kr.

2 71.759.949 74.257.076
71.759.949 74.257.076
71.759.949 74.257.076
76.173 77.831
20.942 20.183
97.114 98.013
1.942.583 2.080.439
2.039.697 2.178.452
73.799.646 76.435.528

2017 2016

Note kr. kr.

61.200.000 57.700.000
-21.801.241 -19.551.241
-18.609.418 -18.333.197
3 20.789.341 19.815.562
4 48.939.688 52.516.458
48.939.688 52.516.458
1.945.917 1.922.600
938.082 970.726
1.186.618 1.210.182
4.070.618 4.103.508
53.010.305 56.619.966
73.799.646 76.435.528
8,39 8,68

NN O =
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommenes fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Afkastkravet er skennet
pa baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering fra ekstern valuar.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet métte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

2017 2016
2. Andre eksterne omkostninger kr. kr.
Administration
Revision, Danmark 88.072 95.458
Revisor, England 16.500 16.500
Gebyrer og gvrige omkostninger 41.747 34.817
146.319 146.775
Selskabet har i &ret ikke haft ansatte.
3. Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra bankindestdende 557 2.870
Realiserede kursgevinster 164.885 332.537
165.442 335.408
4. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, Apollo 3.217.797 3.349.069
Prioritetsrenter, Ringkjobing Landbobank 174.976 251.260
Hampshire Komplementar ApS 3.045 3.040
Realiserede kurstab 43.419 443.641

3.439.236 4.047.011




Noter (fortsat)

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Arets til-/afgang

Kostpris ultimo

Veerdi- og kursregulering primo
Arets verdi- og kursregulering

Veerdi- og kursregulering ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Folgende centrale forudsatninger er anvendt ved beregningen af

investeringsejendommenes dagsvaerdi:
Nettolejeindteegter i GBP

Anvendt afkastkrav

Forventede handelsomkostninger

Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme.

Folsomhedsanalyse
Aindring i det anvendte afkastkrav vil have fglgende
effekt pa ejendommens markedsveerdi:

3. Egenkapital
Stamkapital
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Arets indskud
Saldo ultimo

97.560.367 97.560.367
0 0
97.560.367 97.560.367
-23.303.291 -10.226.698
-2.497.127 -13.076.593
-25.800.418 -23.303.291
71.759.949 74.257.076

GBP GBP
479.500 479.500
5,2% 52%
6,8% 6,8%

GBP
+0,5% -6.267.270
-0,5% 7.593.683
Ikke
Stam- indbetalt Overfert

kapital stam-kapital resultat Ialt
57.700.000 -19.551.241 -18.333.197 19.815.562
3.500.000 -3.500.000 0 0
0 0 -276.221 -276.221
0 1.250.000 0 1.250.000
61.200.000 -21.801.241 -18.609.418 20.789.341

Kommanditisternes restheeftelse pr. 31.12.2017 udger 181.677 kr. pr. andel.
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Noter (fortsat)

2017 2016
kr. kr.
4. Prioritetsgaeld
Apollo 61.324.458 61.795.538
Dagsveerdi - og kursregulering af prioritetsgeeld -13.237.176 -11.554.803
Ringkjobing Landbobank 2.798.323 4.198.323
50.885.605 54.439.058
<1lar 1-5 ar >5ar Total
Som forfalder saledes:
Apollo 503.317 2.209.004 58.612.137 61.324.458
Ringkjebing Landbobank 1.442.600 1.355.723 0 2.798.323
1.945.917 3.564.727 58.612.137 64.122.781

Ved fortidig indfrielse skal lanet indfries til en kurs beregnet saledes, at langiver kompenseres for en eventuel lavere

forventet genplaceringsrente. Lanet skal minimum indfries til kurs 100. Overkursen kan veere betydelig.

5. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendomme til en veerdi pd DKK 71,760 mio.
samt transport i lejeindbetalingerne. Kommanditisternes restheaeftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

6. Naertstaende parter

Hampshire Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Hampshire. Lanet er forrentet pd markedsvilkar.

7. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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