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CLB REVISION

LedelsespAtesning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabstret l. juli 2015 - 30. juni 2016 for P. E.

Invest 2001 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver 6rsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsiret I . juli 201 5 - 30. juni 201 6.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 25. oktober 2016

Per Enemark
EjmdomsmEgler

P. E. Invest 2001 ApS . Arsrappon for 20 t5/16 I



GLB REVIS]ON

Den ualhrengige revisors pitegninq pi irsregnskabet

Til anpartshaveren i P. E, Invest 2001 ApS

Vi har revideret irsregnskabet for P. E. Invest 2001 ApS for regnskabsiret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-

ter irsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om irsregnskabet pA gnrndlag af vores revision. Vi har udfort

revisionen i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere kav ifolge dansk

revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at

opn6 hoj grad af sikkerhed for, om irsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belob og oplysninger

i 6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors wrdering, herunder lurdering afrisi-
ci for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kolrrrderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et irsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Form6let hermed er at udlbrme revisionshandlinger, der er passende

efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konldusion om effektiviteten af selskabets inteme kon-

trol. En revision omfatter endvidere r'trdering af, om ledelsens valg af regrskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af ersregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som gmndlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold
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GLB REVISION

Den uafhengi revisors erklreringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1 . juli 2015

- 30.juni 2016 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Der er for den fortsatte drift indhentet tilsagn fra lingiver om, at stille den fomodne likviditet til
ridighed, enten i form af henstand med betaling af den nuvarende geld, eller i form af tilfort likviditet,
jvf. note 2.

Koge, den 25. oktober 2016

GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S
CvR-ff. 30 82 19 63

tu Nw{
Sbren Windahl
stalsiulodsercl lcvisor
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Associeret virksomhed

P. E. lnvest 2001 ApS

Vesterhegnet 72

4600 Kage

2s 95 31 50

8. marls 2001

Koge

1. juli - 30. juni

Per Enemark, Ejendomsmegler

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A./S

Fendediget 13

4600 Koge

Langebakgaard Hestestutteri ApS, Koge
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporlen for P. E. Invest 2001 ApS er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens beslemmel-

ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporlen er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgorelsen indregnes indtegler i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrir.ninger, nedskrirminger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede

regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vardi kan miles pilideligt.

Forpliglelser indregnes i balancen, n6r det er sandslmligt, at fremtidige okonomiske fordele vil liagi sel-

skabet, og forpligtelsens verdi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning m6les aktiver og forpligtelser til kostpns. Efterfolgende m6les aktiver og forplig-

telser som beskevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle akiver og forpligtelser m61es til amoftiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belsb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lsbetid.

Ved indregning og miling tages hensln til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-

ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Bruttofortj en este

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter vedrsrende investeringsej endomme

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkevede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrorer. .

Omkostninger vedrsrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vrerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse afejendomme.
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CLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og {ab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i

resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.

lndtegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter

skat efter eliminering af forholdsmessig andel afintem avance eller tab og fradrag afafskrivning pi kon-

cerngoodwill.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for ejendom til en sksnnet dagsvaerdi. Milingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Alkastsatseme (forrentningskravet) fastsattes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilfsrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgorelsen under "omkostninger vedrorende investeringsejendomme".

lnvesteringsejendomme har som owige materielle anlegsaktiver, borlset fra grunde, en begrenset leve-

tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foreldes, af'spejles i
investeringsejendommens lsbende miling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskiv-
ninger over investeringsejendommens brugstrd.

Vrerdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten "vaerdireguleringer afejendomme".

Finansielle anlregsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-

hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgores efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-

rende verdi afpositiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-

skrives til nettorealisationsverdien med henblik pi at imodeg6 forventede tab.

6

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestAender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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CLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser vedrsrende investeringsejendomme m6les til dagsverdi. Vaerdireguleringer indregnes

i resultatopgorelsen under posten "verdireguleringer af ejendomme".

Andre geldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

7P. E. Invest 2001 ApS . fusrappon for 20l5l16



GLB REVIS]ON

Resultatopgorelse 1. uli - 30. iuni

Note

Bruttofortj eneste

Vardireguleringer

Driftsresultat

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter

3 Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2015n6 2014115

641.357

153.1 21

426.541

117 .581

794.478

-23.075

0

-278.232

514.128

-27.132

11.324

-391.903

493.171 136.417

493.171 136.417

193.17 \ 136.411

493.171 136.417
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(;IB RE\ISIO\

Balance 30. iuni

Aktiver

Note

Anlregsaktiver

5 Investeringsejendomme

Materielle anlegsakriver i alr

6 Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likr,rde beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

7.400.000 9.200.000

7.400.000 9.200.000

357.087

334.012 357.087

7.734.012 9.s57.087

1.108.168
,t111'

1.072.168

I 8.1 70

l .150.401 1.090.338

199.522 511 .225

1.319.923 1.631.563

9.083.935 11.188.650

IP. E. lnvest 2001 ApS Arsrappon for20l5i l6
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GLB REVISIO\

Balance 30. iuni

Passiver

Note

Egenkapital

7 Virksomhedskapital

8 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

9 Ansvarliglinekapital

Greld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i ovrigt

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfiistet greld

Anden gald

Kortfnstede geldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualpost€r

2016

125.000

-1.022.163

201 5

125.000

-1 .515.334

-897.163 -1.390.334

3.s00.000

3.421.623

291.155

0

4.970.224

4.041.404

7.212.778 9.01 1.628

244.371

2.523.949

481 .71 I

3.085.64s

2.7 68.320 3.567.356

9.98r.098 12.578.984

lt
t2
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GLB REVISION

Noter

I

2015116 zlt4lt5

Virksomhedens vEsentligste aktivit€ter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ir bestAet af investering af ejendomme, samt udlejning
af fast ejendom.

Usikkerhed om going concern

Der er for den fortsatte drift indhenlet tilsagn fra lAngiver om, at stille den fomodne likviditet til
rddighed, enten i form af henstand med betaling af den nuvarende geld, eller i form af tilfort
likviditet.

2

-r- Andre fi nansielle omkostninger

Andre renteomlostninger

4. Materielleanhgsaktiver

Kosrpris 1. juli 2015

Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger I . juli 2015

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

278.232 391 .903

278.232 391.903

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

54.1 86

54.186

54.1ti6

54.186

P. E. Invest 2001 ApS.Arsrapponfor20l5/16



CLB REVIS]ON

Noter

3016 2016 3016 2015

5. Investeringsejendomme

Dagsvaerdi L juli 2015

Afgang i Arets lob

Dagsvrrdi 30. juni 2016

Regulering til dagsvardi i. juli 2015

Regulering til dagsvrerdi 30. juni 2016

Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum, primo L juli 2015

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivning primo 1. juli 2015

Arets resultat for afskriminger pi goodwill

Opskrivninger 30. juni 20f6

Regnskabsmessig vrerdi 30. juni 2016

Associerede virksomheder:

Langebekgaard Hestestutteri ApS

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital l. juli 2015

I 1.000.000

-1.800.000

7.200.000 9.200.000

200.000

200.000

60.706 60.706

0

0

Regnskabsm@ssig verdi 30. juni 2016 7.400.000 9.200.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i foruentede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrakkes.

6

296.381

-23.075

323.513

-27.132

273.306 296.381

7

Hjemsted

Koge

125.000

Ejerandel

20%

125.000

125.000

P. E. Invest 2001 ApS fusrapport for 2015/16

125.000

t2

9.200.000

-2.000.000

60.706 60.706

334.012 357,087



GLB REVTSION

Noter

30t6 2016 30/6 2015

8. Overfort resultat

Overfsrt resultat 1. juli 2015

Arets overfsrte overskud eller underskud

Ansvarlig linekapital

Ansvarlig lAnekapital

10. G:eldsforpligtelser

-1 .515.334

493.t'71

-1.651 .751

t36.417

9

-1.022-1(3 -1.515.334

3.s00.000

0

0

Afdrag
forste ir

Restgeld
efter 5 er

Gzeld i alt
30/6 2016

Geld i alt
30/6 2015

Ansvarlig l6nekapital

Geld til
realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i ovrigt

0 3.500.000 3.500.000 0

200.975

300.821

2.724.853

96.697

3.622.598

291.155

5.151 .1 14

4.041.405

501.796 6.321.550 7,413.753 9.192.5r9

11, Pantsctningerogsikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.623 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger.

hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udgor 7.400 t.kr.

Til sikkerhed for pantebrevsgald m.m., 291 1.k., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vadi pr. 30. juni 2014 udgzr 500 t.kr.

Til sikkerhed for mellemverende med ejerforeninger er tinglyst ejerpantebreve for et samlet belob

af 150 t.kr.
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CLB REvISION

Noter

12. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for associeret virksomheds bankmellemvrerende samt prioritetsgald
Nykedit). Gelden udgor pr. 30. juni 2016 i alt r. kr. 6.680.
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