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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 for HAPI
Invest, Aalborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1. september 2016

Direktion

Hans Andersen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i HAPI Invest, Aalborg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HAPI Invest, Aalborg ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 1. september 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jgrgen Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet HAPI Invest, Aalborg ApS
Strandvejen 4, 1. mf.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 2594 85 80
Stiftet: 8. marts 2001
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

16. regnskabsar
Direktion Hans Andersen
Revision Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Handelsbanken

Dattervirksomhed Var Invest Ejendomme ApS, Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at drive handel og investering, herunder i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat tkr. 3.640 er tilfredsstilende og kan hovedsageligt henfgres til resultatet i
dattervirksomheden Var Invest Ejendomme ApS.

Der forventes ogsa et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HAPI Invest, Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, andre
driftsindtaegter, eksterne omkostninger samt veerdiregulering pa investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af esti-
merede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veer-
diansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsaettes ejendom for ejendom.

Selskabets ejendomme er veerdiansat ud fra et forrentningskrav i niveauet 5,35% -5,55%. Mindre
garageanlaeg er vurderet saerskilt.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-
bevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter HAPI Invest, Aalborg ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vaerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 504.676 190
Vardiregulering af investeringsejendomme -42.048 -2
Driftsresultat 462.628 188
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.243.066 2.964
Andre finansielle indtaegter 398.583 0

1 @vrige finansielle omkostninger -463.926 -493
Resultat for skat 3.640.351 2.659
Skat af arets resultat 47 77
Arets resultat 3.640.398 2.736
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.640.398 2.736
Disponereti alt 3.640.398 2.736
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Balance 30. april
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Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger
for materielle anlaegsaktiver 0 2.227
2 Investeringsejendomme 9.326.358 5.711
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.326.358 7.938
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.695.734 37.453
Finansielle anlaegsaktiver i alt 40.695.734 37.453
Anlzegsaktiveri alt 50.022.092 45.391
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 168
Tilgodehavende selskabsskat 356.107 604
Andre tilgodehavender 8.000 0
Periodeafgraensningsposter 7.196 5
Tilgodehavender i alt 371.303 777
Andre veerdipapirer og kapitalandele 976.950 578
Verdipapireri alt 976.950 578
Likvide beholdninger 2.794 24
Omsaetningsaktiver i alt 1.351.047 1.379
Aktiver i alt 51.373.139 46.770
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Balance 30. april

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125
5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 26.968.888 23.329
Egenkapital i alt 27.093.888 23.454
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 39.000
Hensatte forpligtelser i alt 39.000
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.080.871 2.085
Deposita 240.200 190
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.321.071 2.275
Geeld til pengeinstitutter 4.072.731 1.997
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.000 18
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.608 62
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.722.736 15.617
Anden geeld 105.105 3.347
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 21.919.180 21.041
Geaeldsforpligtelser i alt 24.240.251 23.316
Passiver i alt 51.373.139 46.770
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
HAPI Invest, Aalborg ApS - Arsrapport for 2015/16 12
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Noter

2015/16 2014/15
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 357.650 310
Andre finansielle omkostninger 106.276 183
463.926 493
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 2015 5.711.343 3.279
Tilgang i arets lgb 1.388.270 2.432
Overfgrsler 2.226.745 0
Kostpris 30. april 2016 9.326.358 5.711
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016 9.326.358 5.711
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum 1. maj 2015 10.189.186 10.189
Kostpris 30. april 2016 10.189.186 10.189
Opskrivninger 1. maj 2015 27.263.482 24.300
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 3.243.066 2.964
Opskrivninger 30. april 2016 30.506.548 27.264
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2016 40.695.734 37.453
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Var Invest Ejendomme ApS Aalborg 100 %
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. maj 2015 125.000 125
125.000 125
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Noter

30/4 2016 30/4 2015
5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. maj 2015 23.328.490 20.593
Resultatandel 3.640.398 2.736
26.968.888 23.329
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 30/4 2016 30/4 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 0 2.027.715 2.080.871 2.085
Deposita 0 0 240.200 190
0 2.027.715 2.321.071 2.275
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 2.081 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2016 udgegr 3.030 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.395 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april
2016 udggr 6.296 t.kr
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Noter

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 180
t.kr. Haeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: O
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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