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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Kongensgade 13, Odense K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 26. november 2020

Bestyrelse

Jorn Klokkerholm Anette Klokkerholm Marianne Klokkerholm

Komplementar

Komplementarselskabet Kongensgade 13, Odense A/S

Jorn Klokkerholm Marianne Klokkerholm

direktor direktor
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Den uafhzengige revisors erklering om review af rsregnskabet

Til kapitalejerne i Kongensgade 13, Odense K/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Kongensgade 13, Odense K/S for regnskabséret 1. juli 2019 -
30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 26. november 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Henrik Holm
statsautoriseret revisor
mne21392
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kongensgade 13, Odense K/S

Temnesvej 4

8660 Skanderborg

CVR-nr.: 259477 38

Stiftet: 29. januar 2001

Hjemsted: Skanderborg

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

20. regnskabsér

Bestyrelse Jorn Klokkerholm

Anette Klokkerholm

Marianne Klokkerholm
Komplementar Komplementarselskabet Kongensgade 13, Odense A/S
Administrator Komplementarselskabet Kongensgade 13, Odense A/S
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i lighed med tidligere ar i udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -9.317 t.kr. mod -692 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende, og det skyldes verdiregulering af investeringsejendom
pa 10.400 t.kr.

Egenkapitalen udger pa balancedagen 12.021 t.kr., svarende til en egenfinansiering pd 67,9 % af de
samlede aktiver pa 17.715 t.kr., hvilket er et fald pa 7,6 procentpoint i forhold til sidste &r.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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Note

Bruttofortjeneste

Verdiregulering af investeringsejendom
Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2019/20 2018/19
1.183.849 983.589
-10.400.000 -1.600.000
-54.220 -23.265
-9.270.371 -639.676
-46.956 -52.083
-9.317.327 -691.759
-9.317.327 -691.759
-9.317.327 -691.759
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Balance 30. juni

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Investeringsejendom 17.600.000 28.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.600.000 28.000.000
Anlzegsaktiver i alt 17.600.000 28.000.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 5.500 7.500
Tilgodehavender i alt 5.500 7.500
Likvide beholdninger 109.499 253.670
Oms=tningsaktiver i alt 114.999 261.170
Aktiver i alt 17.714.999 28.261.170
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Balance 30. juni

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 11.521.374 20.838.701
Egenkapital i alt 12.021.374 21.338.701
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut 3.843.096 4.649.815
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.843.096 4.649.815
Kortfristet del af langfristet geeld 807.000 806.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 14.000
Geeld til tilknyttet virksomhed 749.609 967.346
Anden gaeld 277.920 485.308
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.850.529 2.272.654
Galdsforpligtelser i alt 5.693.625 6.922.469
Passiver i alt 17.714.999 28.261.170
Medarbejderforhold
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttet virksomhed
Andre renteomkostninger

Investeringsejendom
Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Regulering til dagsveerdi 1. juli
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsvzerdi 30. juni

Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni

2019720 2018/19

1 1

16.263 17.577
30.693 34.506
46.956 52.083
30/6 2020 30/6 2019
18.827.590 18.827.590
18.827.590 18.827.590
9.172.410 10.772.410
-10.400.000 -1.600.000
-1.227.590 9.172.410
17.600.000 28.000.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld

udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger

fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende

periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af ledelsens bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er afkastkravet 6,5 %.

30/6 2020 30/6 2019

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 500.000 500.000
500.000 500.000
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Noter
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30/6 2020 30/6 2019
5.  Overfort resultat
Overfeort resultat 1. juli 20.838.701 21.530.460
Arets overforte resultat -9.317.327 -691.759
11.521.374 20.838.701
6. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
30/6 2020 fristet gaeld 30/6 2020 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitut 4.650.096 807.000 3.843.096 607.000
4.650.096 807.000 3.843.096 607.000
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 4.650 t.kr., er der givet pant i investeringsejendommen,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2020 udger 17.600 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kongensgade 13, Odense K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog er enkelte poster @ndret ved
reklassifikation. Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vedrerende investeringsejendom fratrukket omkostninger ved-
rerende investeringsejendom.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendom

Verdiregulering af investeringsejendom indeholder verdireguleringer af ejendom til dagsverdi.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administrative funktioner.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Der omkostningsferes ikke skatter, idet disse pahviler de enkelte kommanditister.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom méles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Ejendommen vardiansettes ud fra en
afkastbaseret model. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendom”.

Investeringsejendom har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdiregulering af investeringsejen-

2

dom”.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendom maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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