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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS
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Ejendomsselskabet Hellebzk ApS

Hovedtal i t.kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Anlaegsaktiver
Omseetningsaktiver
Aktiver i alt
Anpartskapital
Egenkapital
Hensaettelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nogletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad

Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen

Antal medarbejdere

Forklaring af nagletal
Afkastningsgrad:

Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:

Hoved- og nagletal

2016 2015 2014 2013 2012
251 250 252 227 226
226 225 228 202 202

-195 -150 102 -471 11
25 59 250 -203 158
2.200 2.224 2.249 2.273 2.297
2.274 2.288 2.296 2.062 2.397
4.474 4.512 4.545 4.335 4.694
240 240 240 240 240
662 637 578 328 532
25 22 7 0
739 911 1.083 1.254 1.424
3.048 2.941 2.876 2.752 2.739
4.474 4.512 4.545 4.335 4.694
5 5 5 5 4

75 78 80 75 88

15 14 13 8 11
38 9,7 55,2 -47,2 35,0

0 0 0 0 0

Resultat af primeer drift x 100 / Samlede aktiver

Omszetningsaktiver x 100 / Kortfristet gaeld

Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat er tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for Ejen-
domsselskabet Hellebaek ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger den 12. april 2017

Direktion

Gitte Christensen
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hellebak ApS:

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hellebaek ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 12. april 2017
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hellebaek ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at fglge visse af reglerne
for klasse C virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt ydelsen har fundet sted inden arets udgang. Netto-
omseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, drift og vedligehold af lokaler, tab pa
debitorer mv.
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 20-40 ar Forventet scrapveerdi 30 -40%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgaeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (barskurs) pa
balancedagen.
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Regnskabspraksis
Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under Skyldig selskabsskat
eller Aktuelle skattetiigodehavender.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 250.693 249.578
1 Afskrivninger 24.350 24.350
Resultat af primeer drift 226.343 225.228
Finansielle indteegter 217.935 482
Finansielle omkostninger 412.679 150.262
Resultat for skat 31.599 75.448
2 Skat af arets resultat 6.876 16.683
Arets resultat 24.723 58.765

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfart resultat 24.723 58.765
Disponeret 24,723 58.765
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Grunde og bygninger 2.199.997 2.224 347
Materielle anleegsaktiver 2.199.997 2.224.347
Anlaegsaktiver 2.199.997 2.224.347
Tilgodehavende selskabsskat 0 28.675
Tilgodehavender 0 28.675
Vardipapirer 33.669 31.210
Likvide beholdninger 2.240.109 2.227.622
Omsztningsaktiver 2.273.778 2.287.507
Aktiver i alt 4.473.775 4.511.854

11
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Note

Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Anpartskapital 240.385 240.385
Overfart resultat 421.214 396.491
Egenkapital 661.599 636.876
Henseettelse til udskudt skat 24.675 22.488
Hensatte forpligtelser 24.675 22.488
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 739.133 911.277
Langfristet gaeld 739.133 911.277
Kortfristet del af gaeld til realkreditinstitutter 172.143 171.474
Kreditinstitutter i gvrigt 2.355.000 2.355.000
Selskabsskat 4.689 0
Anden gald 516.536 414.739
Kortfristet geeld 3.048.368 2.941.213
Gald i alt 3.787.501 3.852.490
Passiver i alt 4.473.775 4.511.854

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Dokumentet har esignatur Aftale-1D: af11d539kWNSu4709857



Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Noter til arsregnskabet

2016 2015
Afskrivninger
Grunde og bygninger 24.350 24.350
24.350 24.350
Selskabsskat
Aktuel skat af arets resultat 4689 1.325
Forggelse af henseettelse til udskudt skat 2.187 15.358
6.876 16.683
Grunde og bygninger
Anskaffelsespris 1. januar 2.550.471 2.550.471
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 2.550.471 2.550.471
Afskrivninger 1. januar 326.124 301.774
Arets afskrivninger 24.350 24.350
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 350.474 326.124
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2.199.997 2.224.347

13
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Ejendomsselskabet Hellebaek ApS

Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Anparts- Overfart
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 240.385 396.491
Arets resultat 0 24.723
Egenkapital 31. december 240.385 421.214

Langfristede gzeld til realkreditinstitutter

Af den langfristede del af prioritetsgeelden forfalder kr. 44tkr. til betaling efter 5 ar.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets prioritetsgaeld 911tkr er sikret ved pant i selskabets ejendom.

Endvidere er der givet pant i ejendomme for 700tkr samt indestaende pa bankkonti pa 2.240tkr for
selskabets geeld til kreditinstitut.

14
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dataobjekt for hver underskriver. Det signerede dataobjekt indeholder en matematisk hashveerdi
beregnet pa det originale aftaledokument, s& det altid kan pavises, at det er lige netop dette
dokument der er underskrevet. Der er dermed altid mulighed for at validere originaliteten og
gyldigheden af underskrifterne og disse kan altid Iaftes som bevisferelse.

Gitte Christensen
Som Direktar

Underskrevet med privat NemID
PID: 9208-2002-2-138300770083
Tidspunkt for underskrift: 13-05-2017 kl.: 18:35:08

8 NEM ID

Signaturen er OCES-certificeret og overholder derfor alle offentlige anbefalinger og lovgivninger for
digitale signaturer. Med esignaturs OCES - certificerede lgsning sikres det, at alle danske og
europeeiske lovgivninger bliver overholdt i forhold til personfalsomme oplysninger og gyldige
digitale signaturer.

@nsker du mere information om digitale dokumenter underskrevet med esignatur, kan du besgge
vores videnscenter p& www.esignatur.dk/videnscenter

secured by (&) signatur

Dokumentet har esignatur Aftale-ID: af11d539kWNSu4709857
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 OdhlHLHzHR2uUimwy6y1juA+3JtdDu38ApwnQvzL18Y=


 
hvcBp+qubuZMim6Pw21Kh2AmGHdefmvTIDIMxC0JoQzGGq9feKhZQteAWMFaUkh5EWrTTE1daXRf
buSqMsl/hvPI1SFHxkcrz7Sa+uwt3OVrH4aY0LgQrAOeyqFmzqdF8STfSr3zbMHyLmgqE48vLxCY
ZCLhFH22lMeSnZmcKY2k3ZhEMPKw+xHogl9vfIZQhSJT9IbieclqVHrAAvOesRBgjEpyB5tlwDe/
pMl3WIRVddkeiJAEFrS957Xyt7II2aVvJfsUPg2DcBlOcN3TDhmE7dVIIJZXGVDGTfi5XhHzyKVi
zN/UvPGb4VPuHijJGx/Lf1SmFm02tzF2PR+RsQ==
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YS3f6F/wBVzUiKaR6Q4BMEJK7smxVxw2YRZhLitc38Od9P5U9xjuWy2ueqBGb6duf4WOQsdOzN/3
VG1sRGSrOEMDESfMvKsmRn2vyL050xx+Jlv+3doUqVetQxmYJHHJjfLM0RC2lNjIqLGOuetkmunu
jjfsc6qxBjkt+jJc7oSFhBDx/sNiULN0Eq6nTZksQjDOESf/yFDiCSroNfhCrcAtfn6KHfc5fTMD
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uU7sswnxzcIwwcReoE0YtS8+tUt9XOMuLYCKTg==
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