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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
ALGONI ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langa, den 16. maj 2024

Direktion

Kurt Vilstrup

ALGONI ApS - Arsrapport for 2023 1

Penneo document key: 3PX46-NJAFO-7BLDL-MMDYC-8AOCF-AZCNY



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i ALGONI ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ALGONI ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, den 16. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Ruben Staehr

statsautoriseret revisor
mne34327
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet ALGONI ApS
Birkebakken 5
8870 Langa
CVR-nr.: 259333 46
Stiftet: 28. februar 2001
Hjemsted: Langa
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kurt Vilstrup
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Sendergade 34
8370 Hadsten
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 646.739 541.523
Verdiregulering af investeringsejendomme 341.713 2.682.595

2 Personaleomkostninger -223.799 -188.840
Driftsresultat 764.653 3.035.278
Andre finansielle indtegter 2.198.519 1.017.009
Ovrige finansielle omkostninger 0 -827.941
Resultat for skat 2.963.172 3.224.346
Skat af arets resultat -359.494 -418.633
Arets resultat 2.603.678 2.805.713

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 122.000 117.800
Overfores til overfort resultat 2.481.678 2.687.913
Disponeret i alt 2.603.678 2.805.713
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 11.111.469 10.769.756
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.111.469 10.769.756
Andre verdipapirer og kapitalandele 4.500.000 4.500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.500.000 4.500.000
Anlzegsaktiver i alt 15.611.469 15.269.756
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 103.443
Andre tilgodehavender 50.000 0
Tilgodehavender i alt 50.000 103.443
Andre verdipapirer og kapitalandele 9.149.368 8.797.602
Verdipapirer 1 alt 9.149.368 8.797.602
Likvide beholdninger 3.017.778 951.931
Omsatningsaktiver i alt 12.217.146 9.852.976
Aktiver i alt 27.828.615 25.122.732
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 26.675.184 24.193.506
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 26.922.184 24.436.306

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 573.571 418.633
Hensatte forpligtelser i alt 573.571 418.633
Gealdsforpligtelser

Deposita 121.925 117.700
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 121.925 117.700
Modtagne forudbetalinger fra kunder 89.935 64.343
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Selskabsskat 102.250 0
Anden geld 0 67.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 210.935 150.093
Gezldsforpligtelser i alt 332.860 267.793
Passiver i alt 27.828.615 25.122.732

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
6 Oplysninger om dagsveerdi

ALGONI ApS - Arsrapport for 2023 6

Penneo document key: 3PX46-NJAFO-7BLDL-MMDYC-8AOCF-AZCNY



Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 21.505.593 114.400 21.744.993
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overforte overskud eller
underskud 0 2.687.913 117.800 2.805.713
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 24.193.506 117.800 24.436.306
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud eller
underskud 0 2.481.678 122.000 2.603.678
125.000 26.675.184 122.000 26.922.184
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af ejendomme

samt formueadministration.

Personaleomkostninger

Lonninger og gager 223.799 188.840
223.799 188.840
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
31/12 2023 31/12 2022
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2023 0 8.491.426
Korrektion som felge af eendret regnskabspraksis 0 -8.446.066
Afgang i érets lob 0 -45.360
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0 -358.905
Korrektion som folge af @ndret regnskabspraksis 0 358.905
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 8.446.066 0
Korrektion som folge af eendret regnskabspraksis 0 8.446.066
Kostpris 31. december 2023 8.446.066 8.446.066
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 2.323.690 0
Arets regulering til dagsvardi 341.713 2.323.690
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 2.665.403 2.323.690
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 11.111.469 10.769.756

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Selskabets 3 ejendomme er alle beboelseslejemal beliggende i Langd. Derudover ejer selskabet en

grund i Langa.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og lejernes bo-
nitet mv. Afkastkravet er fastsat til 5% og er uendret i1 for hold til sidste ar

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne @ndres 1 henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsmeessig
Afkast % ejendomsportefolje veerdi Regulering
4,50% 12.318 11.111 1.207
5,00% 11.111 11.111 0
5,50% 10.124 11.111 -987

Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2023 4.500.000 4.500.000
Kostpris 31. december 2023 4.500.000 4.500.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 4.500.000 4.500.000

Oplysninger om dagsveerdi

Bersnoterede
veaerdipapirer
Dagsveerdi 31. december 2023 9.149.368
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 412.386
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ALGONI ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  indeholder lejeindtegter, andre driftindteegter, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver omfatter veerdiapairer som ik-
ke er bersnoterede og males til dagsveerdi. Vaerdiansettelsen foretages ud fra indre verdi i seneste
arsregnskab og seneste handler med aktien.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa®tningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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