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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Tjeerebyvej ApS
Engvej 21
3330 Ggrlgse

CVR-nr.: 2593 03 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 28. februar 2001

Hjemsted: Hillergd

Janet Nedergaard Henriksen, direktgr

D@SSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A

3400 Hillergd



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023 for Ejendomsselskabet Tjeerebyvej ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ggrlgse, den 19. juni 2024

Direktion

Janet Nedergaard Henriksen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tjaerebyvej ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Ejendomsselskabet Tjeerebyvej ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfsring og @vrige oplysninger,
som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille 8rsrapporten. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 8rsrapporten er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 19. juni 2024

DO@SSING & PARTNERE P/S

Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Mogens Rasmussen

Statsautoriseret revisor
mne33240



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har veeret udlejning af erhvervslejemal samt drift af
lagerhotel.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 1.881.852, og
selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p§ DKK 10.473.887.

Selskabet har i 2023 solgt investeringsejendommen og ophgrt sine udlejningsaktiviteter
samt drift af lagerhotel. Ledelsen forventer at selskabet lukkes indenfor de kommende &r.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Tjserebyvej ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med 3drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes li-
geledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balance-
dagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-
satning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med
fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter bestdr af lejeindteegter, som indregnes i resultatopggrelsen i takt med
lejeperioden. Indteegter fra salg- og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, ndr
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjzelpe-
materialer, der er anvendt for at opnd 8rets nettoomsaetning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver og
erstatninger. Erstatninger indregnes, ndr det er overvejende sandsynligt, at virksomheden
vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt an-
dre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder 3rets sendring i dagsvaerdien af in-
vesteringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, og
amortisering af realkreditlan.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skatte-
maessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes
i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris
inkl. kgbsomkostninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte om-
kostninger til lgnforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., sadfremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien frem-
kommer.

Den fastsatte afkastprocent er for ejendommen sat til 8% p.a. Geeld vedrgrende
investeringsejendomme indregnes til nominel vaerdi.

De anvendte skgn er baseret pd oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder
eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forud-
satte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentli-

ge.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pd veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte om-
kostninger vedrgrende efterfslgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengesinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris. For obligationsl&n svarer amortiseret
kostpris til en restgaeld beregnet som I8nets underliggende kontantvaerdi pa I&noptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af I&nets kursregu-
lering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, deposita samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
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Note 2023 2022
DKK DKK
3.924.007 3.032.952
1 -1.777.850 -1.122.107
2.146.157 1.910.845
0 -11.500
0 -175.000
2.146.157 1.724.345
0 -2.300.000
2.146.157 -575.655
2 543.860 52.885
3 -320.694 -138.560
2.369.323 -661.330
4 -487.471 143.334
1.881.852 -517.996
1.881.852 -517.996
1.881.852 -517.996




Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Aktiver
Investeringsejendomme 0 14.350.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 52.000
Materielle anlaegsaktiver 0 14.402.000
Deposita 0 130.156
Finansielle anlaegsaktiver 0 130.156
Anlaegsaktiver i alt 0 14.532.156
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 351.644 698.262
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.939.224 1.562.482
Andre tilgodehavender 122.099 0
Periodeafgransningsposter 0 21.617
Tilgodehavender 2.412.967 2.282.361
Likvide beholdninger 10.812.464 1.047.972
Omseaetningsaktiver i alt 13.225.431 3.330.333
Aktiveri alt 13.225.431 17.862.489

11




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
10.348.887 8.467.036
10.473.887 8.592.036
1.857.245
0 1.857.245
5.795.763
0 5.795.763
0 375.044
80.742 175.955
2.344.716 283.976
326.086 745.470
0 37.000
2.751.544 1.617.445
2.751.544 7.413.208
13.225.431 17.862.489




Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.571.008 988.917
Pensioner 195.461 123.023
Andre omkostninger til social sikring 11.381 10.167

1.777.850 1.122.107

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 3 2

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 74.088 52.885
Andre finansielle indteegter 469.772 0
543.860 52.885

3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 320.694 138.560

320.694 138.560

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 2.344.716 283.976
Arets udskudte skat -1.857.245 -427.310
487.471 -143.334

13



Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AG Hillergd Holding ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske koncernforbundne selskaber.

Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningen. Den samlede skatteheeftelse
fremgar af moderselskabets regnskab.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet kautionerer for moderselskabet AG Hillergd Holding ApS' mellemvaerende
med bankforbindelse.

14
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