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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Tjærebyvej ApS
Frederiksværksgade 197
3400 Hillerød

CVR-nr.: 25 93 03 39
Regnskabsår: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Stiftet: 28. februar 2001
Hjemsted: Hillerød

Direktion Finn Klarskov Henriksen, direktør

Revision DØSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet Tjærebyvej ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 2. juni 2016

Direktion

Finn Klarskov Henriksen
direktør

2



Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Tjærebyvej ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Tjærebyvej ApS for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance og noter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den

interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væ-

sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revi-

sion. Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder

etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for,

om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb

og oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vur-

dering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-

somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens

valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige

samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-

get yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på den-

ne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet

Hillerød, den 2. juni 2016

DØSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer

CVR-nr. 54 87 99 11

Carsten Bjørn Nielsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af erhvervslejemål.

Usikkerhed ved indregning og måling

Som følge af den aktuelle situation på ejendomsmarkedet og de generelle

markedsforhold, er der usikkerhed knyttet til fastsættelse af dagsværdien på selskabets

investeringsejendom, herunder særligt investors afkastkrav.

Det anvendte skøn over afkastkravet er baseret på ledelsens erfaringer med

ejendomsmarkedet og ledelsens bedste skøn er foretaget under hensyn til ejendommens

beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeniveau og lejerresserve samt andre

markedsmæssige forhold ved regnskabsårets udløb.

Ejendommens dagsværdi er målt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommens skønnede

lejeniveau. Afkastkravet er for selskabets ejendom fastsat til 7,00 % i 2015, hvilket

vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i området.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 691.775, og selskabets

balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 6.503.361.

Årets resultat anses for værende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil

kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Tjærebyvej ApS for 2015 er aflagt i overensstemmel-

se med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B .

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-

sætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer

og varer under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til rå-

varer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter  ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, hvis

risikoovergang, normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan

opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter

opkrævet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i

omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-

nistration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af

finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Forventet aktuel skat af årets skattepligtige indkomst udgiftsføres i resultatopgørelsen

sammen med regulering i udskudt skat. I balancen er herefter afsat beregnet skyldig skat

samt hensat til udskudt skat af forskellen mellem de skattemæssige og

regnskabsmæssige saldi på anlægsaktiver samt modregnet hensættelser til tab på

debitorer og skattemæssige underskud. Den udskudte skat afsættes med en

skatteprocent på 23,5.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles

investeringsejendomme til dagsværdi og årets værdiregulering indregnes i

resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdi opgøres på baggrund af de forventede fremtidige pengestrømme for

investeringsejendomme. Gæld vedrørende investeringsejendomme indregnes ligeldes i

dagsværdi med indregning af værdireguleringen i resultatopgørelsen under posten

dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme.

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet

brugstid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kost-

prisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører

og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,

hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende

vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

7



Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt

kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for

indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert

enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til

genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en

objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er

værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt

tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte om-

kostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-

regnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skatteplig-

tige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige for-

skelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel

skat. 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansiel-

le forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven-

delse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi ind-

regnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på

finansielle leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de ef-

terfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Bruttofortjeneste 853.604 762.420

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 0 -300.000

Finansielle omkostninger 1 -79.076 -87.910

Resultat før skat 774.528 374.510

Skat af årets resultat 2 -82.753 52.727

Årets resultat 691.775 427.237

Forslag til resultatdisponering

Overført overskud 691.775 427.237

Forslag til resultatdisponering i alt 691.775 427.237

10



Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Aktiver

Investerings ejendomme 12.700.000 12.700.000

Materielle anlægsaktiver 12.700.000 12.700.000

Anlægsaktiver i alt 12.700.000 12.700.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 760.323 503.165

Andre tilgodehavender 185.446 0

Periodeafgrænsningsposter 20.975 8.569

Tilgodehavender 966.744 511.734

Likvide beholdninger 453.130 538.105

Omsætningsaktiver i alt 1.419.874 1.049.839

Aktiver i alt 14.119.874 13.749.839
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Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 6.378.361 5.686.587

Egenkapital 3 6.503.361 5.811.587

Hensættelse til udskudt skat 1.482.304 1.482.305

Hensatte forpligtelser i alt 1.482.304 1.482.305

Gæld til realkreditinstitutter 5.128.704 5.632.846

Deposita 63.400 63.400

Langfristede gældsforpligtelser 4 5.192.104 5.696.246

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 461.204 415.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 48.294 150.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 58.869 1.843

Selskabsskat 82.753 58.947

Anden gæld 290.985 133.911

Kortfristede gældsforpligtelser 942.105 759.701

Gældsforpligtelser i alt 6.134.209 6.455.947

Passiver i alt 14.119.874 13.749.839

Eventualposter mv. 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter til årsrapporten

2015

kr.

2014

kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 79.076 87.910

79.076 87.910

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 82.753 58.947

Årets udskudte skat 0 -111.674

82.753 -52.727

3 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 5.686.586 5.811.586

Årets resultat 0 691.775 691.775

Egenkapital 31. december 2015 125.000 6.378.361 6.503.361

Selskabskapitalen består af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsrapporten

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 5.632.846 5.128.704 461.204 3.387.203

Deposita 63.400 63.400 0 0

5.696.246 5.192.104 461.204 3.387.203

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AG Hillerød Holding ApS som
administrationsselskab samt med øvrige danske koncernforbundne selskaber.

Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningen. Den samlede forpligtelse fremgår af
moderselskabets årsrapport.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser pr. statusdagen udover det
oplyste i årsrapporten.
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