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SUF Ejendomme ApS
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for SUF Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 26. april 2017
Direktion:

Val
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Michael Hanéen

Bestyrelse:
Susanne tht spersen Kaj V ergaard Nlelsen
formand nastformand

Vnckle Dalgaa&rd,éi&’vQ
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i SUF Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SUF Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores madl er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 26. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter udlejning af ejendomme til unge omfattet af en behandling under
koncernen Den Sociale Udviklingsfond, samt udlejning til afdelinger i koncernen Den Sociale
Udviklingsfond.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 362.538 kr. mod 513.820 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa 846.622
kr.

Virksomhedens egenkapital er negativ pr. 31. december 2016 og hele selskabskapitalen er saledes tabt.
Selskabskapitalen forventes retableret ved fremtidig indtjening og/eller konvertering af gald til
egenkapitalen. Moderfonden har afgivet finansiel stotteerkleering frem til afleeggelsen af arsregnskabet
for 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet begivenheder, der har betydning ved
bedemmelsen af arets resultat og finansielle stilling pr. 31. december 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

SUF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
2.843.954 1.798.958
-1.347.840 -1.067.197
1.496.114 731.761
-1.567.177 -1.121.683

-71.063 -389.922
-291.475 -123.898
-362.538 -513.820
-362.538 -513.820
-362.538 -513.820
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

SUF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
68.182.615 55.672.843
68.182.615 55.672.843
68.182.615 55.672.843
0 690

21.946 10.000
21.946 10.690
27.722 68.088
49.668 78.778
68.232.283 55.751.621
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Balance

Note

O 0N+

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

SUF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
1.300.000 1.300.000
-2.146.622 -1.784.084
-846.622 -484.084
27.585.737 20.647.748
27.585.737 20.647.748
1.056.540 750.377
476.057 195.774
39.898.044 34.600.769
62.527 41.037
41.493.168 35.587.957
69.078.905 56.235.705
68.232.283 55.751.621
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

SUF Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfort resultat | alt
1.200.000 -2.170.264 -970.264
100.000 900.000 1.000.000

0 -513.820 -513.820

1.300.000 -1.784.084 -484.084

0 -362.538 -362.538

1.300.000 -2.146.622 -846.622
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SUF Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medferer a&ndring til indregning og maling vedrerende arlig revurdering af restvardier pa materielle
aktiver. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver.

Ovenstaende &ndring har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopgerelsen eller balancen for
2016 eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som falge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning (huslejeindtaegt)

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar indtagten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og
administration af selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Materielle anlaegsaktiver afskrives lineart over de enkelte aktivers forventede brugstid.
Afskrivningsgrundlaget udger kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og @&ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til impdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Likvider

Likvider omfatter kontante beholdninger og indestaender i pengeinstitutter.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reqguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages haftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskat-
ningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende skat eller skyldig selskabsskat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 724.737 604.482
Andre finansielle omkostninger 842.440 517.201
1.567.177 1.121.683
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 291.475 112.650
Regqulering af skat vedrerende tidligere ar 0 11.248
291.475 123.898
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
kr. ____ bygninger
Kostpris 1. januar 2016 63.756.402
Tilgang i arets lgb 13.857.612
Kostpris 31. december 2016 77.614.014
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 8.083.559
Arets afskrivninger 1.347.840
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 9.431.399
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 68.182.615
Selskabskapital
Anpartskapitalen udger 13 anparter af nominelt 100.000 kr.
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 1.300.000 1.200.000 1.200.000 1.200.000 1.100.000
Kapitalforhgjelse 0 100.000 0 0 100.000

1.300.000 1.300.000

1.200.000 1.200.000

1.200.000

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 28.642.277 1.056.540 27.585.737 23.343.486

28.642.277 1.056.540 27.585.737 23.343.486

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har faelles momsregistrering med moderselskabet og samtlige sesterselskaber og hafter
dermed solidarisk for momsforpligtigelser overfor SKAT.

Selskabet indgar i sambeskatning med sgsterselskaber og hafter som administrationsselskab for de
sambeskattede selskabers skatteforpligtelser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 28.642 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger 34.318 t.kr. Selskabet har
udstedt ejerpantebrev pai alt 280 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, og som er
deponeret til sikkerhed for bankengagementet.

Nartstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Den Sociale Udviklingsfond Odense Fondens adresse
Hunderrupvej 116, 5230
Odense M

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

Den Sociale Udviklingsfond Hunderupvej 116, 5250 Odense M
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