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Dossing Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsédret 01.06.16 - 31.05.17 for Dgssing
Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.05.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.06.16 - 31.05.17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 25. juli 2017

Direktionen

Michael Dgssing

Bestyrelsen

Morten Jergensen Michael Dgssing Joy Dgssing
Formand

Marie Louise Dgssing Ann-Sofie Dgssing
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Dossing Ejendomme A/S

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Dgssing Ejendomme A/S

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dgssing Ejendomme A/S for regn-
skabsaret 01.06.16 - 31.05.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Dossing Ejendomme A/S

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.05.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.06.16 - 31.05.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Viborg, den 25. juli 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jorgen Jakobsen
Statsaut. revisor
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Note

Dossing Ejendomme A/S

Resultatopgerelse
2016/17 2015/16
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.507.186 2.253.268
Personaleomkostninger 0 -100.000
Resultat for dagsvaerdireguleringer 2.507.186 2.153.268
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -145.817 27.522
Dagsvardiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 0 -71.700
Resultat af primeer drift 2.361.369 2.109.090
Finansielle indteegter 24.323 131.216
Finansielle omkostninger -894.357 -627.707
Resultat for skat 1.491.335 1.612.599
Skat af arets resultat -463.661 -428.640
Arets resultat 1.027.674 1.183.959
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.027.674 1.183.959
Ialt 1.027.674 1.183.959
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Note

Dossing Ejendomme A/S

Balance

AKTIVER
31.05.17 31.05.16
DKK DKK
Investeringsejendomme 92.302.971 53.417.116
Materielle anleegsaktiver i alt 92.302.971 53.417.116
Anlaegsaktiver i alt 92.302.971 53.417.116
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 346 35
Andre tilgodehavender 47.108 12.775
Tilgodehavender i alt 47.454 12.810
Andre veerdipapirer og kapitalandele 318.570 318.570
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 318.570 318.570
Likvide beholdninger 138.043 1.092.704
Omseetningsaktiver i alt 504.067 1.424.084
Aktiver i alt 92.807.038 54.841.200
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Note

7
8

Dossing Ejendomme A/S

Balance

PASSIVER
31.05.17 31.05.16
DKK DKK
Selskabskapital 1.100.000 1.100.000
Overfort resultat 20.087.764 19.031.292
Egenkapital i alt 21.187.764 20.131.292
Hensaettelser til udskudt skat 1.592.000 1.366.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.592.000 1.366.000
Geeld til realkreditinstitutter 49.831.081 25.095.123
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 49.831.081 25.095.123
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.269.718 1.134.331
Geeld til gvrige kreditinstitutter 603.619 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 141.326 144.913
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.364.791 5.421.123
Selskabsskat 245784 244.640
Anden geeld 2.556.206 1.287.334
Periodeafgrssnsningsposter 14.749 16.444
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.196.193 8.248.785
Geaeldsforpligtelser i alt 70.027.274 33.343.908
Passiver i alt 92.807.038 54.841.200

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Dossing Ejendomme A/S

Egenkapitalopgorelse
Overfort
Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.06.15 - 31.05.16
Saldo pr. 01.06.15 1.100.000 17.847.333
Forslag til resultatdisponering 0 1.183.959
Saldo pr. 31.05.16 1.100.000 19.031.292
Egenkapitalopgerelse for 01.06.16 - 31.05.17
Saldo pr. 01.06.16 1.100.000 19.031.292
Dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 36.921
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 -8.123
Forslag til resultatdisponering 0 1.027.674
Saldo pr. 31.05.17 1.100.000 20.087.764
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme, samt drive investeringsvirksomhed.

2016/17 2015/16
DKK DKK

2. Personaleomkostninger
Pensioner 0 100.000
Ialt 0 100.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 199.028 1038.712
Renteomkostninger i gvrigt 695.329 523.995
Ialt 894.357 627.707
4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 237.661 244 640
Arets regulering af udskudt skat 226.000 184.000
I alt 463.661 428.640

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.06.16 50.569.348
Tilgang i aret 43.244.879
Afgang i aret -4.874.376
Kostpris pr. 31.05.17 88.939.851
Dagsveerdireguleringer pr. 01.06.16 2.847.768
Dagsveerdireguleringer i aret 515.352
Dagsveerdireguleringer pr. 31.05.17 3.363.120
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.05.17 92.302.971

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommene.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet nettoleje og en afkastprocent. Afkast-
procenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdel-
sesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pd 100% af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til repa-
ration og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelses-
stand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa in-
vesteringsejendommen.

BeElERHOLM
12



Dossing Ejendomme A/S

Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.05.17 31.05.16
Geeld til realkreditinstitutter 1.269.718 44.330.981 51.100.799 26.229.454
I alt 1.269.718 44.330.981 51.100.799 26.229.454

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og heefter forholdsmaes-
sigt for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et beleb
svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultima-
tive modervirksomhed. Den maksimale heeftelse udger t.DKK 156 pa balancedagen, hvoraf
t.DKK 246 er indregnet i balancen. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrek-
tioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sambeskatnings-

indkomsten m.v.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 50.807 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 90.070.

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse .

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om sendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og sendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Asndringer til bestemmelserne for indregning og maling samt klassifikation er felgende:

Maling af geeldsforpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveaerdi med
veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. Geeldsforpligtelserne males fremover til
amortiseret kostpris. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 1 anses den

indregnede dagsveerdi pr. 31.05.16 som ny kostpris fra 01.06.16. Der er ikke foretaget tilpas-
ning af sammenligningstal.

Sikring af fremtidige pengestremme

Dagsveerdireguleringer af renteswaps indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa va-
riabelt forrentede lan, der er optaget til finansiering af investeringsejendomme malt til
dagsveerdi efter arsregnskabslovens § 38, er hidtil indregnet i resultatopgerelsen. Veerdiregu-
leringer af disse renteswaps indregnes fremover direkte i egenkapitalen under de frie reser-
ver (overfert resultat). I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 1 anses den
indregnede dagsveerdi pr. 31.05.16 som ny kostpris fra 01.06.16. Der er ikke foretaget tilpas-
ning af sammenligningstal. Den sendrede regnskabspraksis indebeerer en negativ pavirkning
af arets resultat for regnskabsaret 01.06.16 - 31.05.17 pa t.DKK 29. Pr. 31.05.17 foreges egen-
kapitalen med t.DKK 29. Balancesummen pavirkes ikke.

Sammenligningstal for 2015/16 er tilpasset den nye regnskabspraksis i balance, resultat-
opgerelse og noter i det omfang, der ikke er anvendt overgangsbestemmelser vedrgrende
implementering af lov nr. 738 om eendring af arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Den
akkumulerede effekt af praksiseendringerne ved regnskabsarets begyndelse er indregnet i
egenkapitalen. Skatteeffekten af eendringen er ligeledes indregnet direkte i egenkapitalen.

Den samlede belgbsmeessige indvirkning af praksiseendringer indebeerer en negativ pavirk-
ning af arets resultat for skat for regnskabsaret 01.06.16 - 31.05.17 med t.DKK 39. Arets skat
af praksiseendringen udger t.DKK 8, hvorefter arets resultat efter skat foreges med t.DKK 29.
Balancesummen pavirkes ikke.

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, ejendomsomkostninger og omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjselpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et
aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

BeElERHOLM
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Dossing Ejendomme A/S

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-

dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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