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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for BYGGESELSKABET EXTENZOR INVEST ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. marts 2022

Direktion

Ole Bjervig Pedersen
direkter
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i BYGGESELSKABET EXTENZOR INVEST ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BYGGESELSKABET EXTENZOR INVEST ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisi-
onsbeyvis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pé arsregnskabets note, hvoraf det fremgér, at der er usikkerhed
forbundet med malingen af selskabets ejendomme til dagsveerdi. Usikkerheden er sterre end nor-
malt som folge af et ejendomsmarked med fa sammenlignelige handler.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningere, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

==

™

National Revision 3

This document has esignatur Agreement-ID: 2b9f8bxtpzj247345437



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. marts 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arne Kjazr Jergensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

BYGGESELSKABET EXTENZOR INVEST ApS
Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 25922948
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 31. januar 2001

Regnskabsar: 21. regnskabsér

Hjemsted: Aarhus

Ole Bjervig Pedersen, direktar

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i drift af 6 ejerlejligheder, velbeliggende i Nordby pa
Samsg, som er opfort i 1990'erne og udlejet til beboelse.

Usikkerhed ved indregning og maling

Trods det at der er usikkerhed omkring vardiansaettelse af ejendomme pd Samsg, er det ledelsens
opfattelse, at interessen for og prisen pa ejendommene er stigende, og yderligere forhgjet i 2021.
Ledelsen har forholdt sig hertil, og har verdiansat ejendommen efter et afkast pé ca. 5,5% og til
en kvadratmeterpris pa ca. kr. 9.700. Alle boliger er udlejet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 104.633, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 596.861.

Selskabets aktivitet er i al vassentlighed uandret i forhold til foregdende ér.

Selskabet har vesentlige geldsforpligtelser til interesseforbundne parter, der har afgivet tilsagn
om, at gzlden afdrages i takt med den fremtidige indtjening. De interesseforbundne
virksomheder har endvidere givet tilsagn om tilfersel af driftskapital i det omfang dette métte
blive nedvendigt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BYGGESELSKABET EXTENZOR INVEST ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendoms- og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Husleje indregnes saledes at den svarer til regnskabsperioden.

A
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af
ejendomme, herunder ejendomsskatter, forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i
det omfang omkostningerne pahviler selskabet.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabséret ikke haft lonnet personale.

Vazrdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
(veerelsesinventar) 3-4 ér 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lén indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalverdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pé
den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lignende.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation p, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder indestaende i pengeinstitutter.

Udskudt skat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
‘den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttoresultat 173.687 35.424
Dagsvrdiregulering af investeringsejendomme 0 81.250
Resultat for finansielle poster 173.687 116.674
Finansielle omkostninger -39.543 -41.730
Resultat for skat 134.144 74.944
Skat af arets resultat -29.511 -16.488
Arets resultat 104.633 58.456
Overfort resultat 104.633 58.456
104.633 58.456
®
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

e

<
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Note 2021 2020
k. k.
1 3.800.000 3.800.000
0 0
3.800.000 3.800.000
3.800.000 3.800.000
7.529 0
8.701 330
16.230 330
99.101 50.380
115.331 50.710
3.915.331 3.850.710
12
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

|
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Note 2021 2020
kr. r.

200.000 200.000

396.861 292.228

596.861 492,228

143.975 114.453

143.975 114.453

1.444.877 1.524.724

2 1.444.877 1.524.724

2 80.771 80.172

24.504 24.294

45.781 57.556

1.505.049 1.484.402

73.513 72.881

1.729.618 1.719.305

3.174.495 3.244.029

3.915.331 3.850.710
3
4
5

13

This document has esignatur Agreement-ID: 2b9f8bxtpzj247345437



Noter

1 Aktiver der males til dagsvzerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 2.817.126
Kostpris 31. december 2021 2.817.126
Veardireguleringer 1. januar 2021 982.874
Veardireguleringer 31. december 2021 082.874
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2021 3.800.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendom omfatter 6 renoverede beboelseslejligheder beliggende pa Samsg.
Lejlighederne er primert udlejet pa korttidskontrakter, hvilket kan medfere hgjere tomgang
end normalt. Ejendommen er malt p& grundlag af et skennet arligt driftsoverskud og et
afkast pa ca. 5,5%.

Safremt ejendommen verdiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,25%,
vil dette bevirke en &ndret verdianseattelse i storrelsesorden t.kr. -160/t.kr. +175 i forhold til
den mélte dagsvardi.

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Gald 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.604.896 1.525.648 80.771 1.133.495
1.604.896 1.525.648 80.771 1.133.495
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Noter

3 Usikkerhed ved indregning og miling

Der er efter ledelsens opfattelse en mindre usikkerhed i forbindelse med maélingen af
ejendomme til dagsverdi. Usikkerheden opstir som folge af, at der i et begranset
ejendomsmarked er et mindre sammenligningsgrundlag for tilsvarende ejendomshandler i
omradet, hvor selskabet har dets ejendomme. Dette medferer en storre usikkerhed end
sedvanlig i forbindelse med vardianszttelsen. Ledelsen har forholdt sig hertil, og har
vardiansat ejendommen efter et afkast pa ca. 5,5% og til en kvadratmeterpris pé ca. kr. 9.700.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet OMVP Holding ApS og de avrige danske
selskaber i koncernen og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et
sterre belab.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzld kr. 1.525.648 er udstedt pantebrev nom. kr. 1.709.000 med

pant i investeringsejendomme med regnskabsmassig vardi som pr. 31. december 2021 udger
kr. 3.800.000.
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