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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS
Adelvadvej 3
6240 Løgumkloster

Telefon: 51542153

E-mail: shopsearch@lite.dk

CVR-nr.: 25 91 70 81

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 16. februar 2001

Hjemsted: Tønder

Direktion Anne-Grethe Tøndering Hjort, direktør 

Revisor BHS Revision
Jernbanegade 9
6580  Vamdrup
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af fast ejendom samt køb og salg af biler og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 71.305, og selskabets balance pr. 30.
juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 939.676.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løgumkloster, den 30. november 2021

Direktion

Anne-Grethe Tøndering Hjort
Direktør
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vamdrup, den 30. november 2021

BHS Revision
CVR-nr. 15 77 25 73

Bjarne Høi Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne1520
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer,
der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar mål-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes
i kostprisen. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Vurderes restværdien højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for iværksætterselskaber
Nettoopskrivninger udgør værdien af seneste offentlige vurdering med fradrag af udskudt skat.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 701.718 435.431

Personaleomkostninger 1 -352.729 -176.917

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 348.989 258.514

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -110.141 -103.897

Resultat før finansielle poster 238.848 154.617

Finansielle indtægter 76.196 95.007
Finansielle omkostninger -191.846 -226.491

Resultat før skat 123.198 23.133

Skat af årets resultat 2 -51.893 -64.881

Årets resultat 71.305 -41.748

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 71.305 -41.748

71.305 -41.748
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.469.106 1.494.948
Investeringsejendomme 4.206.890 4.010.639
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 13.200 19.800

Materielle anlægsaktiver 5.689.196 5.525.387

Anlægsaktiver i alt 5.689.196 5.525.387

Færdigvarer og handelsvarer 186.560 329.469

Varebeholdninger 186.560 329.469

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 931.465 864.336
Andre tilgodehavender 0 18.636

Tilgodehavender 931.465 882.972

Omsætningsaktiver i alt 1.118.025 1.212.441

Aktiver i alt 6.807.221 6.737.828
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 330.525 330.525
Overført resultat 484.151 412.846

Egenkapital 939.676 868.371

Hensættelse til udskudt skat 96.129 78.943

Hensatte forpligtelser i alt 96.129 78.943

Banker 1.753.681 1.850.426
Gæld til realkreditinstitutter 298.768 338.339
Selskabsdeltagere og ledelse 628.028 628.028

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.680.477 2.816.793

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 174.384 276.610
Banker 160.289 204.972
Leverandører af varer og tjenesteydelser 392.183 322.923
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.762.339 1.618.428
Selskabsskat 43.231 24.816
Anden gæld 323.259 269.805
Periodeafgrænsningsposter 235.254 256.167

Kortfristede gældsforpligtelser 3.090.939 2.973.721

Gældsforpligtelser i alt 5.771.416 5.790.514

Passiver i alt 6.807.221 6.737.828

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
Nærtstående parter og ejerforhold 6
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Reserve for op-

skrivninger
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 330.525 412.846 868.371
Årets resultat 0 0 71.305 71.305
Egenkapital 30. juni 2021 125.000 330.525 484.151 939.676
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 360.653 174.957
Pensioner -9.367 1.325
Andre omkostninger til social sikring 1.443 635

352.729 176.917

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 34.759 42.520
Årets udskudte skat 17.186 22.361
Regulering af skat vedrørende tidligere år -52 0

51.893 64.881

3 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 2.083.597 1.886.653 132.972 1.137.773
Gæld til realkreditinstitutter 381.778 340.180 41.412 133.595
Selskabsdeltagere og ledelse 628.028 628.028 0 0

3.093.403 2.854.861 174.384 1.271.368

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 3.450.000 i 10 af selskabets 19
investeringsejendomme. Denne sikkerhed er stillet for engagement med bankmellemværende.
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Ejendomsselskabet Løgumkloster ApS

Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

6 Nærtstående parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Alex Holm, Adelvadvej 3, 6240 Løgumkloster.

Transaktioner

Der har i 2020/2021 været transaktioner med nærtstående parter i form af fri bolig i selskabets
ejendom.
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