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Ejendomsselskabet Tre Roser A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Tre Roser A/S
Jernet 4A

6000 Kolding

CVR-nr.: 25910745
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Bestyrelse

Allan Johansen, formand
Claus Eland

Paul Vilfred Johansen

Direktion
Paul Vilfred Johansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 for Ejendomsselskabet Tre Roser A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 10.11.2016

Direktion

Paul Vilfred Johansen

Bestyrelse

Allan Johansen Claus Eland Paul Vilfred Johansen
formand
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Tre Roser A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Tre Roser A/S for regnskabséret 01.07.2015 -
30.06.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Kolding, den 10.11.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Johnny Krogh
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalandele i datterselskabet Hotel Kolding City ApS.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat blev et overskud pa 560 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende.

Selskabets ultimative ejer har afgivet statteerklaering frem til 30.06.2017, der sikrer selskabet den ngdvendige
likviditet til deekning af geeld og forpligtelser.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primeere aktiviteter, herunder
kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under om-
setningsaktiver.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmassige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtegter bestar renteindtaegter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder, sasterselskaber og moderselskabet. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige
indre veerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi, hvis det
vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke den pagealdende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordingere aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
(5.725) (10.150)
(5.725) (10.150)

540.327 605.886

2 644 619
3 (97.027) (93.334)

438.219 503.021

4 121.771 2.754

559.990 505.775

559.990 505.775

559.990 505.775
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Balance pr. 30.06.2016

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anleegsaktiver

Anleagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Omseatningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
1.644.835 1.104.508

5 1.644.835 1.104.508
1.644.835 1.104.508

16.744 16.100

6 24.220 0
42576 0

83.540 16.100

83.540 16.100

1.728.375 1.120.608
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Balance pr. 30.06.2016

Virksomhedskapital
Overfagrt overskud eller underskud
Egenkapital

Bankgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Going concern

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
7 500.000 500.000
(1.244.259) (1.804.249)
(744.259) (1.304.249)
20 25.978
2.467.614 2.388.826
5.000 10.053
2.472.634 2.424.857
2.472.634 2.424.857
1.728.375 1.120.608
1
8
9
10
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 500.000 (1.804.249) (1.304.249)
Avrets resultat 0 559.990 559.990
Egenkapital ultimo 500.000 (1.244.259) (744.259)
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Noter

1. Going concern

Ledelsen forventer at likviditetsbehov i regnskabsaret 2016/17 kan deekkes af koncernens moderselskab, herun-

der stotteerkleering deekkende perioden frem til 30.06.2017 afgivet af koncernens ultimative ejer.

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

4. Skat af ordinart resultat
Aktuel skat
/Endring af udskudt skat

5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo
Andel af arets resultat

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2015/16 2014/15
kr. kr.
644 619
644 619
2015/16 2014/15
kr. kr.
96.540 91.983
487 1.351
97.027 93.334
2015/16 2014/15
kr. kr.
(42.576) 66.796
(79.195) (69.550)
(121.771) (2.754)
Kapitalan-
dele i tilknyt-
tede virk-
somheder
kr.
6.483.196
6.483.196
(5.378.688)
540327
4.838.361
1.644.835
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Noter
Ejer-
andel
%
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Hotel Kolding City ApS 100,0
2015/16 2014/15
kr. kr.
6. Udskudt skat
Fremfarbare skattemaessige underskud 24.220 0
24.220 0
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal Kkr. Kr.
7. Virksomhedskapital
Ordingre aktier 500 1.000 500.000
500 500.000

Der har ikke varet @ndringer pa selskabskapitalen de seneste 5 ar.

8. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med P.V Johansen Holding A/S som administrationsselskab. Selska-

bet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet i selskabets pengeinstitut er stillet.

o Anparterne i datterselskabet Hotel Kolding City ApS, nom. beholdning 300.000 kr.

10. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende veerdi:
P.V. Johansen Holding A/S, Sggade 24, 6000 Kolding



