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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KIRKEBY ApS
Skt.Pauls Kirkeplads 9, 3 th
8000 Aarhus C

CVR-nr: 25909569
Regnskabsår: 01/01/2015 - 31/12/2015

Bankforbindelse Jyske Bank
Randersvej 37
8200 Aarhus N
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2015 for Kirkeby ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

 Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
 stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015.
 
Årsregnskabet er ikke revideret. Direktionen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Aarhus 08/02/2016

 Direktion

 Morten Kristian Kristensen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive handels-, finansierings- og
investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets udviser et resultat på kr. 1.110.761.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af årsregnskabet ikke indtruffet begivenheder, som
ændre på vurderingen af årsregnskabet.
 
Direktionen forventer i det kommende år et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed

Generelt

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning og måling

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdireguleringer
 af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.
 

 Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

 selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 

 Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
 effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

 eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste
 Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

 
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning

 Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden
udgangen af regnskabsåret. Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres eksklusive
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
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Skat af årets resultat
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.
 
Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af

 investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
 

 Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.
 

 Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
 arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige

skøn.
 
Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
 
Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en

 afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,
 korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening

 kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
 driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i

balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.
 

 Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 3 - 6, hvilket skal ses i forhold til et afkast på statsobligationer
korrigeret for risikotillæg.
 
De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder

 vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Tilgodehavender

 Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
imødegåelse af forventede tab.
 
Værdipapirer og kapitalandele

 Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på
balancedagen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

 årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

 regnskabsmæssig  og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

 måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
 

 Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
 være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af

 skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For

 indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0%.
 
Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris.
 
Omregning af fremmed valuta

 Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen
som en finansiel post.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 350.000 0

Bruttoresultat  ............................................................................... 350.000 0

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 277.379 296.288

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 627.379 296.288

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 627.099 188.060
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -143.717 -158.097

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 1.110.761 326.251

Skat af årets resultat  ....................................................................... 0 0

Årets resultat  ................................................................................ 1.110.761 326.251

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 50.600 0
Overført resultat  ............................................................................. 1.060.161 326.251

I alt  ................................................................................................. 1.110.761 326.251
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 6.850.000 6.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 1 6.850.000 6.500.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 6.850.000 6.500.000

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 19.192 2.156
Andre tilgodehavender  .................................................................. 5.873 12.224

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 25.065 14.380

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 2.223.076 1.102.601

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 2.223.076 1.102.601

Likvide beholdninger  .................................................................... 220.957 733.596

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 2.469.098 1.850.577

Aktiver i alt  .................................................................................. 9.319.098 8.350.577
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 2.471.356 1.411.195
Forslag til udbytte  ......................................................................... 50.600 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2 2.646.956 1.536.195

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.760.000 3.760.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 3.760.000 3.760.000

Gæld til banker  ............................................................................. 2.783.847 2.853.796
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

128.295 200.586

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2.912.142 3.054.382

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 6.672.142 6.814.382

Passiver i alt  ................................................................................. 9.319.098 8.350.577
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   
  Investerings-ejendomme

  kr.

Kostpris primo 5.961.525
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 5.961.525
   

Værdiregulering primo 538.475
Årets værdiregulering 350.000

Værdiregulering ultimo 888.475
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.850.000

2. Egenkapital i alt

  Selskabs-kapital Overført
resultat

Forslag til
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 1.411.195 0 1.536.195
Årets resultat 0 1.060.161 50.600 1.110.761

Egenkapital ultimo 125.000 2.471.356 50.600 2.646.956

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 3.760.000 0 3.760.000 3.589.406
  3.760.000 0 3.760.000 3.589.406

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.


