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Bestyrelse
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K/S Aalborg Syd

Ledelsespategning
Vi har dags dato aflagt drsrapport for 2015 for K/S Aalborg Syd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 21. marts 2016

Komplementarens direktion

Jorn Heilberg

Bestyrelse

Jorn Heilberg Michael Diederichsen

formand

Peter Neergaard Andersen
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K/S Aalborg Syd

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i K/S Aalborg Syd

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Aalborg Syd for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter
resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, og om ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Aalborg Syd

Den uafh@ngige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 21. marts 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVRnr. 3377 1231

Poul Spencer Poulsen Henning Jager Neldeberg

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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K/S Aalborg Syd

Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets formél er at eje ejendommene Hobrovej 448C, 9200 Aalborg SV, Stenbukken 6A-B, 9200 Aalborg SV,
Stenbukken 8, 9200 Aalborg SV og Stenbukken 10, 9200 Aalborg SV.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa 5.720.525 kr.

Arets resultat er pavirket negativt af verdiregulering af ejendommene til dagsvaerdi og positivt af veerdireguleringen af
prioritetsgeeld, der udger henholdsvis 6.800.000 kr. og 581.053 kr, jf. bestemmelserne i rsregnskabsloven.

Egenkapitalen udger 8.965.106 kr. pr. 31. december 2015.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af vaesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
@ndrer pa vurderingen af arsrapporten.

Forventet udvikling

Bestyrelsen forventer i det kommende ar et positivt resultat ekskl. veerdiregulering pa
investeringsejendomme.
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K/S Aalborg Syd

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten aflegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Arsrapporten afleegges i danske kroner.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er uandrede i forhold til sidste ar, er som falger.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsel af @ndrede regnskabsmaessige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet, som felge af en tidligere begivenhed, har en retslig eller faktisk
forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Lejeindtagter

I'lejeindteegter indregnes indtegter fra udleje af selskabets ejendomme.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes omkostninger i forbindelse med ejendommenes drift og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger der afholdes til administration af selskabet.
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K/S Aalborg Syd

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Der afszettes ikke skat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvsteendigt skattepligtigt.

Balancen:

Investeringsejendomme

Investering i ejendomme med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller
kapitalgevinst ved videresalg indregnes og males efter reglerne om investeringsejendomme. Investeringsejendommene
males til dagsveerdi efter normalindtjeningsmetoden. Arligt foretages maling af ejendommene med udgangspunkt i
budgettet for det kommende driftar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som veerende enkeltstdende haendelser.
Afkastprocenten fastsettes arligt af selskabets ledelse i samarbejde med selskabsadministrator p& grundlag af
udviklingen i markedsforholdene for den pagaldende ejendomstype og dels pa grundlag af zendringer i ejendommenes
forhold. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til palydende veerdi med fradrag
af nedskrivning til imadegaelse til tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld og finanslan indregnes i balancen til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgeres
prioritetsgeeld og finanslan til dagsverdi. Zndring i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under
“Dagsvardiregulering af investeringsejendomme”.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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K/S Aalborg Syd

Resultatopgerelse

Lejeindtegter
Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat for afskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinaer primeer drift

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Note 2015 2014
1.973.577 2.644.440
2 -321.779 -181.511
1.651.798 2.462.929
3 -166.047 -196.901
1.485.751 2.266.028
4 -6.218.947 -4.947.162
-4.733.196 -2.681.134
760 6.744
-988.089 -993.860
-5.720.525 -3.668.250
-5.720.525 -3.668.250
-5.720.525 -3.668.250
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K/S Aalborg Syd

Balance

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Kontant andel af stamkapitalen
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder (langfristede)

Deposita, geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
@vrige geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Pantsatninger og eventualforpligtelser

Note 2015 2014

7 29.500.000 36.300.000
29,500.000 36.300.000
29.,500.000 36.300.000
8 4.260 5.616
3.878.588 3.808.618
3.882.848 3.814.234
33.382.848 40.114.234
9 2.902.000 2.902.000
10 6.063.106 11.783.631
8.965.106 14.685.631
11 21.823.784 23.460.089
12 148.889 141.853
572915 566.153
22.545.588 24.168.095
11 1.055.251 807.169
0 0 0
13 816.903 453.339
1.872.154 1.260.508
24.417.742 25.428.603
33.382.848 40.114.234

14
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K/S Aalborg Syd

Noter

Vasentlige regnskabsmaessige skon og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen sammen med selskabets administrator en raekke
regnskabsmessige skan og vurderinger for indregning og veerdiansttelse af selskabets aktiver og
forpligtelser. Den negative udvikling pa finans- og ejendomsmarkederne medfarer, at der fortsat er storre end
normal usikkerhed knyttet til veerdianseettelse af aktiver.

Vurderingen af ejendommenes dagsveerdi pr. 31. december 2015 er fastlagt af selskabets ledelse sammen med
selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
veere enkeltstidende begivenheder.

Der er mere end almindelig usikkerhed forbundet med veerdianszttelse af selskabets investeringsejendomme
som falge af, at 1.903 kvm. ud af ejendommenes samlede lejearealer pa 3.634 kvm. er til udlejning.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastseettelse af ejendommenes dagsveerdi, udger 7,50% og fastszettes
arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

Konsekvenserne pé ejendommenes veerdi og selskabets egenkapital af endring i afkastprocenten pa
ejendommene er illustreret i nedenstdende skema.

Afkastkrav Veerdi af ejendomme (kr.) Egenkapital (kr.)
+0,25% 28.500.000 7.965.106
7,50% 29.500.000 8.965.106
-0,25% 30.600.000 10.065.106

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudseetninger, som vurderes forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommene er et udtryk for det
geldende markedsniveau.

Der har ikke veeret eksterne eksperter involveret ved méling af ejfendommene.

Sarlige risici

Til selskabets aktivitet er der knyttet en raekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er fastseettelse af
ejendommenes dagsveardi og kapitalfremskaffelse, som felge af den egede usikkerhed pa ejendoms- og
finansmarkederne.

Drifts- og markedsrisici

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, hvorfor det ma
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med fastsattelse af ejendommens dagsveerdi.

Renterisici
Selskabets realkreditlan er variabelt forrentet.
Selskabet er saledes eksponeret for finansielle risici i form af den generelle udvikling i renteniveauet.
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K/S Aalborg Syd

Noter

Driftsomkostninger

Ejendomsskatter

Forsikring

Vedligeholdelse
Forbrugsafgifter
Udlejningsomkostninger
Asset management honorar

Administrationsomkostninger

Administrationsvederlag

Bestyrelsesvederlag

Direktions-og bestyrelsesansvars forsikring
Revision, regnskabs- og skattemaessig assistance
Porto m.v.

Bankgebyrer

Mader og rejser

Diverse administrationsomkostninger

Selskabet har ingen ansatte

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af ejendomme
Veerdiregulering af prioritetsgeeld

Andre finansielle indtagter

Renteindteegter, banker

Finansielle indtagter i alt

Finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgeeld
Renter, 1an Komplementarselskabet
Laneomkostninger

Finansielle omkostninger i alt

2015 2014
-60.800 0
-5.385 0
-79.357 -69.399
-47.201 -60.127
-68.485 -35.185
-60.551 -16.800
-321.779 -181.511
-104.083 -130.554
-30.000 -30.000
-5.423 -5.304
-20.600 -20.300
-141 -329
-1.327 -1.376
-4.473 -8.473
0 -565
-166.047 -196.901
-6.800.000 -5.700.000
581.053 752.838
-6.218.947 -4.947.162
760 6.744
760 6.744
-966.655 -975.183
-19.934 -18.677
-1.500 0
-988.089 -993.860
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K/S Aalborg Syd

Noter

10

Investeringsejendomme

Kobspris

Kostpris 31.12.

Verdiregulering 01.01.
Arets veerdiregulering

Vardiregulering 31.12.

Regnskabsmassig vaerdi 31.12.

Anvendt afkastprocent ved veerdiberegning

Samlet offentlig ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2014 er 31.200.000 kr. (kontant),

heraf grundveerdi 5.719.700 kr.

Andre tilgodehavender

Forudbetalte omkostninger
Dvrige tilgodehavender

Kontant andel af stamkapitalen

Saldo 01.01.

Saldo 31.12.

Den hertil svarende stamkapital udger

120 kommanditistanparter a 111.667 kr.

Overfort resultat

Saldo 01.01.
Overfart, jf. resultatdisponeringen

2015 2014
38.243.312 38.243.312
38.243.312 38.243.312
-1.943.312 3.756.688
-6.800.000 -5.700.000
-8.743.312 -1.943.312
29.500.000 36.300.000
7,50% 7,25%
4.260 4.000
0 1.616
4.260 5.616
2.902.000 2.902.000
2.902.000 2.902.000

13.400.000

11.783.631 15.451.881
-5.720.525 -3.668.250
6.063.106 11.783.631
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K/S Aalborg Syd

Noter

11

12

13

14

Gald til realkreditinstitutter

Nykredit, opr. 6.210.000 kr.
Nykredit, opr. 7.440.000 kr.
Nykredit, opr. 15.300.000 kr.

Heraf forfalder indenfor 1 ar

Efter 5 ar eller senere forfalder

Nominel restgeeld udger

Geeld til associerede virksomheder (langfristede)

2015 2014
4.907.731 5.205.515
5.879.793 6.236.560

12.091.511 12.825.183

22.879.035 24.267.258

-1.055.251 -807.169

21.823.784 23.460.089

17.441.970 19.309.741

22.803.782 23.610.953

Lan stillet af ApS Komplementarselskabet Aalborg Syd, med en forrentning der til enhver tid fastsattes
af bestyrelsen, dog maskimalt 15% p.a. Lanet indestér uopsigeligt fra kreditors side, indtil K/S Aalborg

Syd opharer som selskab.

Qvrige galdsforpligtelser

Forudbetaling til istandszettelse af lejemal
Skyldig merveerdiafgift
Revisionshonorar, anslaet

Skyldig A-skat m.m.

Mellemregning, lejere

Dvrige skyldige omkostninger

Pantsatninger og eventualforpligtelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der hAndpant/transport i:

1. Ejerpantebreve og pantebreve i ejendommene

408.462 68.462
299.415 277.267
15.600 15.300
9.666 0
73.449 61.476
10.311 30.834
816.903 453.339
101.010.000

2. Kommandististernes forpligtelse til, at foretage indbetalinger i overensstemmelse med tegningsaftalen.
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