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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018/19 for L.B.L. Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Der treeffes pa generalforsamlingen den beslutning om, at drsregnskabet for 2019/20 og fremover ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 13. januar 2020

Direktion

4d ﬂo'nen IL"

Leif Bryde Lorentzen
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i L.B.L. Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for L.B.L. Holding ApS for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;j-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathngige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med édrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregn-
skabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan op-
sti som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsauteriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol,

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften,

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revistonspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby §j., den 13. januar 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 2099 36

often Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet L.B.L. Holding ApS
Grenager 40
4000 Roskilde
E-mail: PRIM
CVR-nr.: 25906713
Stiftet: 28. december 2000
Hjemsted: Lejre
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
19. regnskabsér
Direktion Leif Bryde Lorentzen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby §j.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 394.602 mod 294.000 sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udger
194.910 mod 126.000 sidste r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

LK 2001 ApS er fusioneret med selskabet i regnskabséret.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.B.L. Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Der er ved fusionen anvendt book-value-metoden.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ®ndrede
regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflzgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ndring 1 lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztningen omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansiclle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rarer regnskabsiret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestir af irets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansazttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vaerdianszttelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “"omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid,

Verdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er barsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedegd forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat,

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgzeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 13-
nets underliggende kontantvacrdi pd lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

Andre gzldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgserelse 1. oktober - 30. september

2018/19 2017/18
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 394.602 294
1 Personaleomkostninger -60.000 0
Driftsresultat 334.602 294
Andre finansielle indtzgter 12.439 7
2 @vrige finansielle omkostninger -97.688 -139
Resultat for skat 249.353 162
Skat af drets resultat -54.443 -36
Arets resultat 194.910 126
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 0 80
Overfores til overfert resultat 194.910 46
Disponeret i alt 194.910 126
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Balance 30. september

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note

3

Aktiver

2019 2018

kr. t.kr.

Anlzgsaktiver
Investeringsejendomme 9.150.469 9.151
Materielle anlagsaktiver i alt 9.150.469 9.15]
Andre vardipapirer og kapitalandele 337.762 338
Finansielle anleegsaktiver i alt 337.762 338
Anlzgsaktiver i alt 9.488.231 9.489
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 3.378 0
Andre tilgodehavender 28.265 22
Tilgodehavender i alt 31.643 22
Omsetningsaktiver i alt 31.643 22
Aktiver i alt 9.519.874 9.511
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2019 2018
Note kr. tkr,
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 159.000 125
6 Overfort resultat 4,945,642 3.814
7 Foresldet udbytte for regnskabsaret 0 80
Egenkapital i alt 5.104.642 4.019
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 799.365 745
Hensatte forpligtelser i ait 799.365 745
Gzldsforpligtelser
8 Geld til realkreditinstitutter 2.956.560 3.159
Anden gald 0 1.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.956.560 4.159
Kortfristet del af langfristet gald 361.927 327
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29.656 28
Anden geeld 237.724 233
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 659.307 588
Gazldsforpligtelser i alt 3.615.867 4.747
Passiver i alt 9.519.874 9.511

9 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018/19 2017/18
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 60.000 0
60.000 0
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 0

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 97.688 139
97.688 139

3.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 8.583.969 8.584
Kostpris 30. september 2019 8.583.969 8.584
Regulering til dagsverdi 1. oktober 2018 566.500 567
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2019 566.500 567
Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2019 9.150.469 9.151

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ¢jendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfort vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vazgtet gennemsnitlig afkastprocent 59

Felsomhedsanalyse:

ZAndringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et #n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
En foragelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-

duceres med 500 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 5.105 tkr. til
4.705 tkr.

4.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. oktober 2018 337.762 338
Kostpris 30. september 2019 337.762 338
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 337.762 338

5.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2018 125.000 125
Tilgang ved fusion 34.000 0
159.000 125

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2018 3.814.068 3.768
Tilgang ved fusion 936.664 0
Arets overfarte overskud eller underskud 194.910 46

4.945.642 3.814

7.  Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. oktober 2018 80.000 80
Udloddet udbytte -80.000 -80
Udbytte for regnskabsaret 0 80

0 80

8. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 3.159.560 3.359
Heraf forfalder inden for 1 ar -203.000 =200

2.956.560 3.159
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 2.165.000 2.228
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Grant Thermton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Noter

10.

30/9 2019 30/9 2018
kr. t.kr.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.160 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmzssige veerdi pr. 30. september 2019 udger 9.150 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.352 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Danline Butiksinventar ApS's geld til pengeinstitut pa
max. 250 t.kr Bankgalden udger pr. 30. september 2019 i alt 794 t kr.

L.B.L. Holding ApS - Arsrapport for 2018/19 15



