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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for L.B.L. Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 26. oktober 2022

,z‘/ Loy 22, /.

Leif Bryde Lorentzen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i L.B.L. Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for L.B.L. Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu. I overensstemmelse med revisotlovens § 16, stk. 4 skal vi oplyse, at vi ikke har veeret uathan-
gige ved opstilling af arsregnskabet.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby §j., den 26. oktober 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartrierselskab
CVR-mr. 34 20 99 36

l%gen Skovbjerg Kristiansen

statsautoriseret revisor
mne3 1448
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet L.B.L. Holding ApS
Gronager 40
4000 Roskilde
CVR-nr.: 25906713
Stiftet: 28. december 2000
Hjemsted: Lejre
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
22. regnskabsér
Direktion Leif Bryde Lorentzen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 476.387 mod 467.000 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
98.226 mod 1.271.000 sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.B.L. Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

1 resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettooms®tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme madles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en srskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgzld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2021/22 2020/21
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 476.387 467
1 Vardiregulering af investeringsejendomme -133.469 1.362
2 Personaleomkostninger -120.000 -120
Driftsresultat 222918 1.709
Andre finansielle indtagter 6.755 7
3 Ovrige finansiclle omkostninger -103.516 -81
Resultat far skat 126.157 1.635
Skat af arets resultat -27.931 -364
Arets resultat 98.226 1.271
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 200.000 90
Overfores til overfort resultat 0 1.181
Disponeret fra overfort resultat -101.774 0
Disponeret i alt 98.226 1.271
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2022 2021
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 10.395.000 10.513
Materielle anleegsaktiver i alt 10.395.000 10.513
5 Andre verdipapirer og kapitalandele 337.762 338
Finansielle anlaegsaktiver i alt 337.762 338
Anlzgsaktiver i alt 10.732.762 10.851
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 6.755 10
Periodeafgrensningsposter 300 0
Tilgodehavender i alt 7.055 10
Omsztningsaktiver i alt 7.055 10
Aktiver i alt 10.739.817 10.861
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2022 2021
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 159.000 159
Overfort resultat 5.931.981 6.034
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 90
Egenkapital i alt 6.290.981 6.283
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.521.825 1.494
Hensatte forpligtelser i alt 1.521.825 1.494
Gealdsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 2.132.176 2.570
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.132.176 2.570
Kortfristet del af langfristet geeld 413.257 222
Leverandprer af varer og tjenesteydelser 23.000 15
Selskabsskat 3410 17
Anden gaeld 355.168 260
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 794.835 514
Gaxldsforpligtelser i alt 2.927.011 3.084
Passiver i alt 10.739.817 10.861

8 Oplysninger om dagsvaerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2021/22 2020/21
kr. t.kr.
1. Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme -133.469 1.362
-133.469 1.362
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 120.000 120
120.000 120
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omKkostninger
Andre finansielle omkostninger 103.516 81
103.516 81
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2021 8.583.969 8.584
Tilgang i &rets lgb 16.000 0
Kostpris 30. september 2022 8.599.969 8.584
Regulering til dagsverdi 1. oktober 2021 1.928.500 567
Arets regulering til dagsvardi -133.469 1.362
Regulering til dagsveerdi 30. september 2022 1.795.031 1.929
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 10.395.000 10.513

Ved opgprelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene, baseret pé indgdede lejekontrakter. Forventede drifts-, admini-
strations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
#ndret krav til forrentningen af fast ejendom. En stigning i afkastkravet pa 0,5%-point medfarer

en negativ vardiregulering pa 715 tkr.

5.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 2021
Kostpris 30. september 2022

Regnskabsmzassig vaerdi 30. september 2022

6. Ga=ld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

337.762 338
337.762 338
337.762 338
2.372.276 2.751
-240.100 -181
2.132.176 2.570
1.106.400 1.855

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa ialt 2.372 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2022 udger 10.395 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 1.352 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstidende grunde og bygninger.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8.

Oplysninger om dagsvardi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 30. september 2022 10.395.000
Arets ®ndringer af dagsverdi indregnet i resultatopgerelsen -133.469

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Danline Butiksinventar ApS's geld til pengeinstitut pa
max. 250 t.kr Bankgalden udger pr. 30. september 2022 i alt 673 t.kr.
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