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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Sgnderjylland 1.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 25. februar 2016

Bestyrelse

Saren Truelsen Claus Sgrensen Carl Kruse Andersen
formand
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kommaditisterne i K/S Sonderjylland |

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Senderjylland | for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 25. februar 2016

RSMplus P/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 34 71 30 22

Niels Chr. Boll
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Segnderjylland |
Jens Baggesens Vej 90 N
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 2590 05 61
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Sgren Truelsen, formand

Claus Sagrensen
Carl Kruse Andersen

Revision RSM plus P/S
statsautoriserede revisorer
Jens Baggesens Vej 90N
8200 Aarhus N

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve og opfgre ejendommene Vestergade 10, Tander og Grundtvigs Alle
198, Senderborg samt at udvikle, administrere og udleje eiendommene.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 2.693.686, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 17.382.449.

Bestyrelsen forventer i det kommende ar et positivt resultat ekskl. veerdiregulering pa
investeringsejendommene.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1, for ledelsens vurdering af usikkerhed vedrgrende indregning og maling.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sgnderjylland | for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning bestar af lejeindteegter ved udlejning af lejemal. Lejeindteegter indregnes i
resultatopgerelsen efter forfaldsprincippet.

Vardiregulering af investeringsaktiver

Veerdiregulering af investeringsaktiver omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommene m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Der afseettes ikke skat i arsrapporten, idet selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme og tilherende finansiering males til markedsveerdi og urealiserede
veerdireguleringer medtages i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering af investeringsaktiver".
Opgerelsen af markedsveerdien foretages af ledelsen. Investeringsejendomme males individuelt pa
baggrund af en afkastbaseret markedsveerdi.

Princippet i maling til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommens forventede nettoindtaegter (mulige
lejeindtaegter fratrukket de til ejendommene knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar
kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til ejendommene
fremgar af noten til eiendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til immgdegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes og males til dagsveerdi og aendringer i veerdiansaettelse medtages i
resultatopgerelsen under posten "veerdiregulering af investeringsaktiver".

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014

kr. kr.
2.430.851 2.472.027
605.072 -2.365.155
3.035.923 106.872
1 0
-342.238 -447 444
2.693.686 -340.572
2.693.686 -340.572
2.693.686 -340.572
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note

2015

kr.

2014

kr.

34.700.000 34.100.000
34.700.000 34.100.000
34.700.000 34.100.000
1.641.813 1.307.737
1.641.813 1.307.737
36.341.813 35.407.737
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

G/AELDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Usikkerhed ved indregning og maling

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2015 2014

kr. kr.

396.000 396.000
16.986.449 14.292.763
17.382.449 14.688.763
16.658.780 17.832.810
625.523 1.231.451
89.013 88.500
17.373.316 19.152.761
1.166.805 1.155.038
419.243 411.175
1.586.048 1.566.213
18.959.364 20.718.974
36.341.813 35.407.737




RSM

Noter til arsregnskabet

1 Usikkerhed ved indregning og maling

11

Som fglge af vanskelige markedsvilkar for ejendomsmarkedet er der vaesentlig usikkerhed ved maling
af virksomhedens investeringsejendomme, der i regnskabet er mailt til mio. kr. 34,7. Ledelsen har
gennemgaet nedskrivningstest og beregnet genindvendingsveerdien via en afkastbaseret model. Der
er usikkerhed knyttet til de forudseetninger, der ligger til grund for malingen, men det er
sammenfattende ledelsens vurdering, at malingerne er baseret pa forudseetninger som anses for

forsvarlige og realistiske.

Afkastkravet der er lagt til grund ved veerdiberegningen udger 8,00% pr. 31. december 2015 (8,00%
pr. 31. december 2014) og fastsaettes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold,

ejendomstype m.v.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015

Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

2015 2014

kr. kr.
56.936 78.538
285.302 368.906
342.238 447.444

Investeringsejen-
domme

30.383.844

30.383.844

3.716.156
600.000

4.316.156

34.700.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Afkastniveau: 8,0%
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015

Arets resultat

12

Egenkapital 31. december 2015

Selskabskapital Overfort resultat | alt
396.000 14.292.763 14.688.763

0 2.693.686 2.693.686

396.000 16.986.449 17.382.449

Kapitalen bestar af 90 kommanditistanparter a nominelt kr. 145.000. Ingen kommanditistanparter er

tillagt seerlige rettigheder.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 18.987.848 17.825.585 1.166.805 11.504.323
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.231.451 625.523 0 0
Deposita 88.500 89.013 0 0
20.307.799 18.540.121 1.166.805 11.504.323

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.826, er der givet pant i ejendommene, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 34.700.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.950 i ovenstdende ejendomme.
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