@stre Stationsvej 43

FYNS ERHVERVSREVISION

Statsautoriserede revisorer

K/S Industriinvest, Faaborg

c/o Ostre Stationsvej 43, 1. tv.

5000 Odense C

CVR-nr. 25 89 85 67

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinare generalforsamling den
31. marts 2021

Lars Peder Sidelmann
dirigent

Postboks 140 5100 Odense C Telefon 66 12 14 77 Fax 66 13 75 66 www.fer.dk

FER

CVR nr. 21 44 75 87



K/S Industriinvest, Faaborg

Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uath@ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Balance 31. december

Noter til arsrapporten

O O 9 N L W N =~

Anvendt regnskabspraksis



K/S Industriinvest, Faaborg

Selskabet

Komplementar

Direktion

Revisor

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Selskabsoplysninger

K/S Industriinvest, Faaborg
c/o Ostre Stationsvej 43, 1. tv.

5000 Odense C

CVR-nr.: 25 89 85 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Regnskabsar: 21. regnskabsar

Hjemsted: Odense

Ejendomsselskabet Industriinvest, Faaborg ApS

Jens Jacobsen
Lars Peder Sidelmann

FER Fyns Erhvervsrevision
Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C



K/S Industriinvest, Faaborg

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for K/S Industriinvest, Faaborg.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. marts 2021

Direktion

Jens Jacobsen Lars Peder Sidelmann
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K/S Industriinvest, Faaborg

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K/S Industriinvest, Faaborg

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Industriinvest, Faaborg for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklee-
ringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er neermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnadede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érs-
regnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmaessigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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K/S Industriinvest, Faaborg

Den uathaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. marts 2021

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Leib Falk Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne6621
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K/S Industriinvest, Faaborg

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendommen Bygmestervej 2 og
anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2020 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 1.229.607, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.727.787.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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K/S Industriinvest, Faaborg

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udlodning
Ekstraordinzr udlodning
Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2020 2019

kr. kr.
1.506.454 1.458.755
-208.440 -208.440
1.298.014 1.250.315
1.517 1.061
-69.924 -83.464
1.229.607 1.167.912
0 0
1.229.607 1.167.912
750.000 700.000
800.000 125.000
-320.393 342.912
1.229.607 1.167.912




K/S Industriinvest, Faaborg

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2020 2019

kr. kr.
7.823.604 8.032.044
7.823.604 8.032.044
7.823.604 8.032.044
176.985 173.514
0 19.539

176.985 193.053
980.155 883.771
1.157.140 1.076.824
8.980.744 9.108.868




K/S Industriinvest, Faaborg

Balance 31. december

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udlodning for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser 1

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 3

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2020 2019

kr. kr.

10.000 10.000
3.967.787 3.838.179
750.000 700.000
4.727.787 4.548.179
2.458.077 2.785.207
2.458.077 2.785.207
330.500 330.500
45.000 43.000
213.113 198.491
141.588 138.812
1.064.679 1.064.679
1.794.880 1.775.482
4.252.957 4.560.689
8.980.744 9.108.868




K/S Industriinvest, Faaborg

Noter
1 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geald
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 3.115.707 2.788.577 330.500 1.163.036
3.115.707 2.788.577 330.500 1.163.036

2 Eventualforpligtelser

Der er ingen kendte eventualforpligtelser.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Udover den 1 ejendommen tinglyste geld er der folgende pantsatninger og
sikkerhedsstillelser:

Realkreditpantebrev kr. 3.305.000 med pant i ejendommen Bygmestervej 2, Faaborg.
Ejerpantebrev kr. 8.300.000 med pant i ejendommen Bygmestervej 2, Faaborg.

4 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Industriinvest, Faaborg for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
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K/S Industriinvest, Faaborg

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Indtegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risiko-
overgang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pali-
deligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede

og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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K/S Industriinvest, Faaborg

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Kommanditselskabet er ikke noget selvstendigt skattesubjekt. Der udgiftsfores ikke skat i

resultatopgerelsen. Arets resultat medregnes ved opgerelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.
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K/S Industriinvest, Faaborg

Noter

4 Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstendigt skattesubjekt. Der afsattes derfor ikke
udskudt skat i1 balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, pdhviler de enkelte
selskabsdeltagere.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive

rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets rest-
gaeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter mod-
tagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende &r.
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