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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 —
30. juni 2024 for Ejendomsselskabet Landbrugsvej 4, Odense ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 — 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler

Direktionen anser betingelserne for at fravaelge revision for opfyldte, og det indstilles til
generalforsamlingen, at revision fraveelges i det kommende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 15. august 2024

Direktion:

LIRA

Palle Seby




Selskabet

Direktion

Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Landbrugsvej 4, Odense ApS
Landbrugsvej 4
5260 Odense S

CVR-nr.: 25894170
Stiftet: 1. februar 2001

Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. juli —30. juni

Palle Seby

Fravalgt



LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af ejendom og anden virksomhed i tilknytning
hertil.

Usadvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og érets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Landbrugsvej 4, Odense ApS for 2023/24 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, nér der ifelge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer

m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfeores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgér i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar Kr. 800.000

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlegsaktiver
Den regnskabsmessige vardi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pé
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere galdende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
mdles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger
Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT ......cccoooccvniinrennne
Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger .........coccccereveeienviesecreieeseenns

ORDINART RESULTAT FOR SKAT .......cccccovvenne

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT ooooooeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e e eesensenans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat

Disponeret i alt

.......................................................

...........................................................

2023/24 1 2022/23 i
hele kr. 1.000 kr.
390.930 370
-120.000 -120
-110.041 =77
160.889 173
150 0
-80.432 -37
80.607 136
-20.011 -30
60.596 106
60.596 106
0 0
60.596 106




Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT ...,

AKTIVERI ALT

30/6 2024  30/6 2023
ihelekr. i 1.000 kr.
4.526.242 4.232
4.526.242 4.232
169 0

0 248

56.827 35
56.996 283
182.105 308
239.101 591
4.765.343 4.823




Note

10.

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

EGENKAPITAL:
Anpartskapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL I ALT .oooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeierineans
HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt skat

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Deposita

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZARTSTAENDE PARTER

...........................................................

............................

.......................................

30/6 2024  30/6 2023
1 hele kr. i 1.000 kr.
125.000 125
2.389.052 2.328
0 0
2.514.052 2.453
0 0

110.000 110
110.000 110
2.030.110 2.155
41.943 35
69.238 70
2.141.291 2.260
2.251.291 2.370
4.765.343 4.823

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZAEDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFGLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGOQRELSE

EGENKAPITAL
Anpartskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfort resultat:

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte:
Saldo primo

Betalt udbytte
Arets resultat

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO

10

2023/24 i 2022/23 1
hele kr. 1.000 kr.
125.000 125
125.000 125
2.328.456 2.222
60.596 106
2.389.052 2.328
0 0
0 0
0 0
0 0
2.514.052 2.453




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

11

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
Gager

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. juli 2023

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris 30. juni 2024
Afskrivninger 1. juli 2023
Afskr. pa athaendede aktiver
Arets afskrivninger

Afskr. 30. juni 2024
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024

Offentlig ejendomsvurdering 2024

....................................................................

2023/24 i 2022/23 1
hele kr. 1.000 kr.
120.000 120
1 1
0 0
80.432 37
80.432 37
41.943 35
-21.932 -5
20.011 30
Grunde og
bygninger
5.898.220
403.843
0
. 6.302.063
1.665.780
N 110.041
1.775.821
v 4.526.242
.. 3.900.000



Note

10.

NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

12

1/7 2023 30/6 2024 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naste ar efter 5 ar
Deposita sessmnnisve 110.000 110.000 0 110.000
110.000 110.000 0 110.000
EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgér af arsrapporten for P. Seby Holding Aj

der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen

NARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

P. Seby Holding, Statsautoriseret Revisor ApS
Landbrugsvej 4
5260 Odense S

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



