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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET LANDBRUGSVEJ 4, ODENSE ApS
Landbrugsvej 4
5260 Odense S

CVR-nr: 25894170
Regnskabsår: 01/07/2016 - 30/06/2017
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret for regnskabsåret 1. juli
2016 – 30. juni 2017 for Ejendomsselskabet Landbrugsvej 4, Odense ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 –
30. juni 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret for 2016/2017
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Odense 14/07/2017

 Direktion

 Palle Søby

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Selskabet opfylder bestemmelserne i Årsregnskabslovens § 135, stk. 1, og der er fravalgt revision for det
 kommende år.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev som forventet i senest offentliggjorte årsrapport.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved lejeindtægt indregnes i resultatopgørelsen i overensstemmelse med lejeperioden.
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 

 Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
 

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på en levetid for bygningen på 50 år.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
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del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats.
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen.
Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle.
Udskudte skatteaktiver, indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres til.
 

 Gæld til realkreditinstitutter
Gæld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen på optagelsestidspunktet. Efterfølgende opgøres gæld til
realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og låneomkostninger fordeles herved over lånets løbetid
ved brug af den beregnede effektive rente på optagelsestidspunktet. Ved kontantlån svarer amortiseret
kostpris således i det store og hele til den kontante restgæld.
 

 Gældsforpligtelser i øvrigt
Øvrige gældsforpligtelser indregnes til kostpris for tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende
opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt for variabelt
forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 420.600 405.035
Ejendomsomkostninger  .................................................................. -73.954 -98.388

Bruttoresultat  ............................................................................... 346.646 306.647

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

1 -76.826 -76.826

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 269.820 229.821

     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  .................................................................................. 

-3.846 -12.615

     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -24.712 -26.682

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 241.262 190.524

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -52.919 -41.760

Årets resultat  ................................................................................ 188.343 148.764

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 188.343 148.764

I alt  ................................................................................................. 188.343 148.764
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Balance 30. juni 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.436.474 3.513.300

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3.436.474 3.513.300

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3.436.474 3.513.300

Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 2.423 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 2.423 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 2.423 0

Aktiver i alt  .................................................................................. 3.438.897 3.513.300
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Balance 30. juni 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 1.681.310 1.492.967

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.806.310 1.617.967

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 0 2.515

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 0 2.515

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.282.665 1.400.482

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 1.282.665 1.400.482

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 117.816 117.080
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 20.643 4.800
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 55.401 206.642
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

156.062 163.814

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 349.922 492.336

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.632.587 1.892.818

Passiver i alt  ................................................................................. 3.438.897 3.513.300
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Egenkapitalopgørelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 125.000 1.492.967 1.617.967
Årets resultat  ....................................................................................... 188.343 188.343
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 125.000 1.681.310 1.806.310
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

 
  2016/17 2015/16

  kr. t.kr.

Bygninger 76.826 76.826
Afskrivninger tidligere år tilbageført 0 0
  76.826 76.826
 

2. Skat af årets resultat

  2015/16 2015/16

  kr. t.kr.

Aktuel skat 57.857 46.698
Ændring af udskudt skat -4.938 -4.938
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  52.919 41.760
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 1.400.481 117.816 1.282.665 801.226
Anden gæld (Gældsbrev) 0 0 0 0
  1.400.481 117.816 1.282.665 801.226
 

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.400.481 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 3.436.676.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på 2.100.000 kr., der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets varetægt.         
         
         
 


