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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for ALFI Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

jamuar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 22. marts 2024

Direktion
Carsten Michelsen Jens Schaap Nygaard Joachim Lisby
direktor direkter direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ALFI Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ALFI Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 22. marts 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

ALFI Ejendom ApS
Bygmestervej 5
5750 Ringe

25890590

1. januar 2023 - 31. december 2023
23. regnskabsér

Carsten Michelsen, direktor
Jens Schaap Nygaard, direktar
Joachim Lisby, direkter

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom samt virksomhed i tilknytning
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
135.532 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pd 2.203.416 kr., og en
egenkapital p4 1.226.738 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for ALFI Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af sndrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belagb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelsemne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden 4&rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlsegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa4 immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af
kostprisen, baseret pd folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25-30%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes A&rligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Bygninger: 50 ar

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter’ og ‘Andre
driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan veare
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1dn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males 1anene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pd lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -

Penneo dokumentnagle: OGIOK-BB405-P0Z3X-1F5L7-PWLHC-85WJW



Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
@vrige lovpligtige reserver
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

2023 2022
kr. kr.

235.028 213.618
-33.604 -33.604
201.424 180.014
-20.116 -24.065
181.308 155.949
-45.776 -40.196
135.532 115.753
-5.336 -5.336
140.868 121.089
135.532 115.753
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

= B =

Note

2023 2022

kr. kr.
1.472.632 1.506.236
1.472.632 1.506.236
1.472.632 1.506.236
11.202 12.980
80.675 95.134
4.116 6.452
95.993 114.566
634.791 472.172
730.784 586.738
2.203.416 2.092.974
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser
Passiver
Personaleforhold

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-13 -

Note

(V)]

2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
274.845 280.181
826.893 686.025
1.226.738 1.091.206
77.520 79.025
77.520 79.025
453.304 495.131
453.304 495.131
40.936 39.134
22.341 19.811
229.269 204.937
47.281 41.702
49.399 65.400
56.628 56.628
445.854 427.612
899.158 922.743
2.203.416 2.092.974
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Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar
2023 125.000 280.181 686.025 1.091.206
Arets resultat 0 -5.336 140.868 135.532
Egenkapital 31.
december 2023 125.000 274.845 826.893 1.226.738

Virksomhedskapitalen har veeret uaendret siden stiftelsen den 6. februar 2001.

-14-
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Noter

2023 2022
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder 1.904 1.547
Andre finansielle omkostninger 18.212 22.518
20.116 24.065
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.816.822 1.816.822
Kostpris ultimo 1.816.822 1.816.822
Opskrivninger primo 427.626 427.626
Opskrivninger ultimo 427.626 427.626
Af- og nedskrivninger primo -738.212 -704.608
Arets afskrivninger -33.604 -33.604
Af- og nedskrivninger ultimo -771.816 -738.212
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 1.472.632 1.506.236
3. Langfristede galdsforpligtelser
Restgaeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 494.240 40.936 280.031
494.240 40.936 280.031

4. Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direkteren har ikke modtaget vederlag.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen. Forpligtelsen for koncernen fremgér af modervirksomheden Holdingselskabet
NML ApS' arsrappport.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendom med en
bogfert vaerdi pa 1.473 t.kr. pr. 31. december 2023. Forpligtelsen udger 494 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitut er der afgivet ejerpantebrev pa 700 t.kr. i selskabets

ejendom. Ejendommen har en bogfort verdi pa 1.473 tkr. pr. 31. december 2023. Mellemvarende med
pengeinstitut andrager 0 kr. pr. 31. december 2023.

-15-
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