REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKARB

ALFI Ejendom ApS

Bygmestervej 5
5750 Ringe

CVR-nr. 25890590

Arsrapport for regnskabséret
1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
den 1. marts 2021

Joachim Lisby
Dirigent

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I KOBENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 K@BENHAVN K,
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01

Penneo dokumentnagle: EJIXAS-AX6HB-UQVBC-H4NUP-BETMV-2I6TV



Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

11

12

14

15

Penneo dokumentnagle: EJIXAS-AX6HB-UQVBC-H4NUP-BETMV-2I6TV



Ledelsespéitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for ALFI Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 1. marts 2021

Direktion
Carsten Michelsen Jens Schaap Nygaard Joachim Lisby
direktor direktor direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ALFI Ejendom ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for ALFI Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. marts 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

ALFI Ejendom ApS
Bygmestervej 5
5750 Ringe

25890590

1. januar 2020 - 31. december 2020
20. regnskabsar

Carsten Michelsen, direkter
Jens Schaap Nygaard, direktor
Joachim Lisby, direkter

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt virksomhed i tilknytning
hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
126.348 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum p&d 1.870.995 kr., og en
egenkapital pé 889.898 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: EJIXAS-AX6HB-UQVBC-H4NUP-BETMV-2I6TV



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for ALFI Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden é&rets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligst og forventes modtaget.
Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesrt pd grundlag af
kostprisen, baseret p felgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 25-30%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes é&rligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eéendring i regnskabsmaessigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes brugstider:

Bygninger: 50 ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab ved salg indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtegter' og 'Andre
driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males 14nene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger I
Resultat fer skat

Skat af érets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
@vrige lovpligtige reserver

Overfort resultat

Resultatdisponering

= Ifie

2020 2019
kr. kr.
216.746 381.887
-33.604 -33.452
183.142 348.435
-23.272 -23.566
159.870 324.869
-33.522 -78.826
126.348 246.043
0 300.000
-5.337 -5.337
131.685 -48.620
126.348 246.043
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2020 2019

kr. kr.
1.573.444 1.607.048
1.573.444 1.607.048
1.573.444 1.607.048
6.884 0
30.684 13.519
37.568 13.519
259.983 465.162
297.551 478.681
1.870.995 2.085.729
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Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensaittelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Gzld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
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2020 2019
kr. kr.
125.000 125.000
290.854 296.191
474.044 342.359
0 300.000
889.898 1.063.550
82.036 94.078
82.036 94.078
574.162 611.673
574.162 611.673
37.500 37.400
104.273 44.079
45.564 78.826
70.463 94.145
67.099 61.978
324.899 316.428
899.061 928.101
1.870.995 2.085.729
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Egenkapitalopgerelsen

Udbytte
for
Yirksomheds- Reserve for Overfert regnskabs-
kapital opskrivninger resultat dret ILalt
Egenkapital 1. januar
2020 125.000 296.191 342.359 300.000 1.063.550
Betalt udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 -5.337 131.685 0 126.348
Egenkapital 31.
december 2020 125.000 290.854 474.044 0 889.898

Virksomhedskapitalen har veeret ueendret siden stiftelsen den 6. februar 2001.

-14-
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Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Nettoveerdi af foretagne opskrivninger

3. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen. Forpligtelsen for koncernen fremgér af modervirksomheden Holdingselskabet

NML ApS' &rsrappport.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendom med en

2020 2019
fra tilknyttede
341 0
22.931 23.566
23.272 23.566
1.816.822 1.816.822
1.816.822 1.816.822
427.626 427.626
427.626 427.626
-637.400 -603.948
-33.604 -33.452
-671.004 -637.400
1.573.444 1.607.048
372.890 379.732
Restgaeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
611.662 37.500 424,162
611.662 37.500 424,162

bogfort vaerdi pd 1.573 t.kr. pr. 31. december 2020. Forpligtelsen udger 612 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der afgivet ejerpantebrev pa 700 t.kr. i selskabets
ejendom. Ejendommen har en bogfort verdi pd 1.573 t.kr. pr. 31. december 2020. Mellemvarende med

pengeinstitut andrager 0 kr. pr. 31. december 2020.
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