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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Skive Erhverv K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. januar 2024

Bestyrelse

Harry Hansen Lars Nyberg
formand



Den uafhzengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejeren i Skive Erhverv K/S

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Skive Erhverv K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgegrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vor review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om re-
view af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfg-
rer handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskon-
klusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfegrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors reviewerklzering

Aarhus, den 19. januar 2024

MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 33 08 82 05

Johnny Munk-Hansen
statsautoriseret revisor
mne34554



Selskabsoplysninger

Selskabet Skive Erhverv K/S
Dagnaes Boulevard 75
8700 Horsens

CVR-nr.: 25887751
Regnskabsperiode: 1.januar-31. december 2023

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Harry Hansen, formand
Lars Nyberg

Revisor MunkStrunge
Statsautoriserede Revisorer I/S
Hermodsvej 5 B, 3.
8230 Abyhgj



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, udleje og administrere erhvervsejendommen @ster Fzelled Vej
5, 7800 Skive, samt udfgre anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.273.178, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 23.381.856.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skive Erhverv K/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af omkostninger til drift af
ejendommen og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af de aftalte lejeindtaegter ved udlejning af
investeringsejendommen. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Ejendommens driftsomkostninger
Ombkostninger til drift af ejendommen indeholder forsikringer, ejendomsskat og vedligeholdelse
anvendt for at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veaerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommen som investeringsejendom.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer veesent-
lige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdi-
en ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af dis-
konteringsmodeller.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af
en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita
mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkom-
mer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller om-
steendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begi-
venheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Ekstraordinaert udbytte
Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
1.345.233 2.709.570
12.226 0
-84.281 -104.972
1.273.178 2.604.598
0 250.000
0 250.000
1.273.178 2.104.598
1.273.178 2.604.598




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2023 2022
DKK DKK

1 25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
17.773 494,559
17.773 494.559
2.229.380 2.307.400
2.247.153 2.801.959
27.247.153 27.801.959
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Balance 31. december

Passiver

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gezeld
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
DKK DKK
23.381.856  22.108.678
0 250.000
23.381.856  22.358.678
959.722 2.256.695
0 1.540.681
959.722 3.797.376
1.297.433 1.285.000
21.500 13.000
0 347.905
1.586.642 0
2.905.575 1.645.905
3.865.297 5.443.281
27.247.153  27.801.959

11



Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-

Overfert bytte for

resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2023 22.108.678 250.000 22.358.678
Betalt ordinaert udbytte 0 -250.000 -250.000
Arets resultat 1.273.178 0 1.273.178
Egenkapital 31. december 2023 23.381.856 0 23.381.856

Selskabets stamkapital udggr kr. 1.000.000, fordelt pa 100 kapitalandele & hver kr. 10.000.
Resthaeftelsen udggr pr. 31. december 2023 kr. 10.000 pr. andel.
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 26.837.684
Kostpris 31. december 2023 26.837.684
Vardireguleringer 1. januar 2023 -1.837.684
Verdireguleringer 31. december 2023 -1.837.684
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 25.000.000

Oplysning om forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-. administrations-, og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode for omradet, samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved fastsaettelse af dagsvaerdien er anvendt en afkastprocent pa 10%.

Den anvendte vaerdianssettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Folsomhed ved opgdrelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pa 10% pa erhvervsejendommen i Skive.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -1,0% Basis 1,0%
DKK DKK DKK
Afkastprocent -1,0 0,0 1,0
Dagsveerdi 27.777.778  25.000.000 22.727.273
Z&ndring i dagsveerdi 2.777.778 0 -2.272.727
Langfristede gaeldsforpligtelser
2023 2022
DKK DKK

Geeld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 959.722 2.256.695
Langfristet del 959.722 2.256.695
Inden for et ar 1.297.433 1.285.000

2.257.155 3.541.695
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 0 1.540.681
Langfristet del 0 1.540.681
Inden for et ar 0 0
Other short-term debt deposits 1.586.642 0
Kortfristet del 1.586.642 0

1.586.642 1.540.681
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Noter

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.257, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 25.000.
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