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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Skive Erhverv K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. januar 2022

Bestyrelse

Harry Hansen Lars Nyberg

formand
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Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Skive Erhverv K/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Skive Erhverv K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespoargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabyhgj, den 25. januar 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Peter Roug
statsautoriseret revisor
mne33683
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skive Erhverv K/S
Dagnas Boulevard 75
8700 Horsens
CVR-nr.: 25887751
Stiftet: 20. december 2000
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Harry Hansen, formand
Lars Nyberg
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet ejer og driver udlejning og administration af en ejendom, beliggende Oster Feelled Vej 5,
Skive.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud pa 2.118 t.kr. der foresldes anvendt som anfort i resulatopgerelsen. Det

ordinzre driftsresultat udviser et overskud pd 2.249 tkr. for dagsvardiregulering pd ejendomme.
Egenkapitalen pr. 31. december 2021 udviser herefter 21.254 t.kr.

Selskabets aktiviteter og resultat for dagsverdireguleringer har udviklet sig som forventet og anses som
tilfredsstillende.

Ved beregning af ejendommens markedsvaerdi, er anvendt en afkastbaseret model, hvori indgar
ejendommens lejeindteegter med fradrag af forventede omkostninger. Denne nettoleje er
tilbagediskonteret med en faktor, svarende til et afkast pa 10%.

Den forventede udvikling

For regnskabsaret 2022 forventes et positivt resultat for dagsverdireguleringer pa niveau med 2021.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skive Erhverv K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrerende investeringsejendom samt
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration..

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Aktuel skat og udskudt skat indregnes ikke i arsrapporten, da kommanditselskabet ikke er et selvstendigt
skattesubjekt.

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immatericlle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendome méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom maéles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Ejendommen vardiansettes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r sammen med et af-
kastkrav danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i
forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendom”.

Investeringsejendom har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendom”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksom-

hedskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benavnt "lkke indbetalt
virksomhedskapital".

Et belgb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overfort resul-
tat" til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 2.249.026 2.425.327
@vrige finansielle omkostninger -131.468 -173.557
Arets resultat 2.117.558 2.251.770
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret 250.000 0
Udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Overfores til overfort resultat 1.617.558 2.001.770
Disponeret i alt 2.117.558 2.251.770
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Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendom 25.000.000 25.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Anlzgsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 514.559 0
Ikke indbetalt virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Tilgodehavender 1 alt 1.514.559 1.000.000
Likvide beholdninger 1.307.622 2.055.882
Omsztningsaktiver i alt 2.822.181 3.055.882
Aktiver i alt 27.822.181 28.055.882
Skive Erhverv K/S - Arsrapport for 2021 9
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 19.004.080 17.386.522
Foresléet udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Egenkapital i alt 21.254.080 19.636.522
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.543.470 4.812.606
Deposita 1.406.052 1.373.941
Anden geeld 0 289.191
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.949.522 6.475.738
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.270.000 1.260.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.500 12.500
Anden geeld 334.079 671.122
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.618.579 1.943.622
Gealdsforpligtelser i alt 6.568.101 8.419.360
Passiver i alt 27.822.181 28.055.882
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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RSM

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

ikke indbetalt Foreslaet ud-
Virksomheds-  virksomheds- Overfort resul- bytte for regn-
kapital kapital tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 1.000.000 17.386.522 250.000 19.636.522
Udloddet udbytte 0 0 0 -250.000 -250.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 1.617.558 250.000 1.867.558
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 250.000 0 250.000
Udloddet ekstraordinart udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 0 -250.000 0 -250.000
1.000.000 1.000.000 19.004.080 250.000 21.254.080
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1. Investeringsejendom
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2021 2020
23.775.103 23.775.103
23.775.103 23.775.103

1.224.897 1.224.897
1.224.897 1.224.897
25.000.000 25.000.000

Ved opgorelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved fastsattelse af markedsverdien er anvendt en afkastprocent pa 10%.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

2.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 4.813.470 1.270.000 3.543.470 0
Deposita 1.406.052 0 1.406.052 1.406.052
6.219.522 1.270.000 4.949.522 1.406.052

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.813 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger 25.000 t.kr.
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