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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Grunden 132 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. februar 2023

Direktion:

Torben Modvig Jan Aarestrup Michael Storgaard
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Grunden 132 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grunden 132 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. februar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Brian Olsen Halling
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32094



Grunden 132 ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 25 88 68 01

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsaret veeret drift og udlejning af
investeringsejendomme. Aktiviteten er i slutningen af regnskabsaret andret til at investere i, eje,
udvikle, opfare og salge boliger og dermed forbundne aktiviteter pa ejendommen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
BRUTTOTAB. ...t eeaenaes -138.214 78.510
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................... -1.500.833 -1.579.633
DRIFTSRESULTAT ...ttt eeeeee e e aenaes -1.639.047  -1.501.123
Andre finansielle indtagter.....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 0 41.533
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes -32.942 -171.840
RESULTAT FOR SKAT.....ouiiiiiiiiiiiiiiii e -1.671.989  -1.631.430
Skat af arets resultat.....oc.veveeereenienenereieieeneeeeeenenens 2 367.411 358.915
ARETS RESULTAT ...iiiiiiiiiiieieie e e e e et e e eaeans -1.304.578  -1.272.515
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienea -1.304.578 -1.272.515
Y I PPN -1.304.578  -1.272.515



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.................

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER......cccevvvinnnns

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender.....................

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER........coooii,

Grunden 132 ApS
Arsrapport 2022
CVR-nr. 25 88 68 01

Note 2022 2021
kr. kr.

29.761.701 25.000.000

3 29.761.701 25.000.000
29.761.701 25.000.000

0 2.372.639

51.432 0

37.228 11.395

88.660 2.384.034

62.596 1.334.146

151.256 3.718.180
29.912.957 28.718.180
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2022
kr.
Selskabskapital....ooveeeiiiiiiiiiiiiiiiii it e 125.000
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e 13.177.531
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes 13.302.531
Hensaettelse til udskudt skat........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 2.458.012
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiiiiiiiieiinennnenneeannnns 2.458.012
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 0
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoeiiiiiiiiiiiiiiinnn... 11.539.506
Fi\ala (S = - <1 Lo K PP 2.612.908
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeann. 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinnn. 14.152.414
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiiniennieineennenneeanenes 14.152.414
PASSIVER.......eeiiiiiiiiii e ee e e e enneeenees 29.912.957
Eventualposter mv. 4
Koncernregnskab 5

2021
kr.

125.000
14.482.109

14.607.109
2.788.195
2.788.195
63.468
11.028.583
193.600
37.225
11.322.876
11.322.876

28.718.180
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022.........coeiiiniiiieiniiiieiieiieeeeanens 125.000 14.482.109 14.607.109
Forslag til resultatdisponering.......c.ceevieiiieiiiiieieeiinnneeeeennnnes -1.304.578 -1.304.578
Egenkapital 31. december 2022............c.cooeiiiiiiiiiiiiiniinnnen. 125.000 13.177.531 13.302.531
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 0 0

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -37.228 -11.395
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinneenns. -330.183 -347.520
-367.411 -358.915

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og

bygninger
KOSEPIiS 1. JANUA 2022, ...t itiiiiinttiieiiteetteeireeeeeeearaeeeeeearseeeesensnseeeeennn: 12.326.384
I == L3 T P 6.262.535
Kostpris 31. december 2022..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e irei e, 18.588.919
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022........evviiiiiiiiiiiiiiiieieiainnns, 12.673.615
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr .. .u ve it -1.500.833
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022............cccvvivvvinninnnn, 11.172.782
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........cccvviiiiiiiiiiieninnennnnnnn, 29.761.701

Dagsvaerdien pa byggegrunde er veerdiansat ud fra m2 der kan bebygges ud fra godkendt
lokalplan. Satsen pa m2 er fastsat ud fra handelsprisen i omradet.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Heaeftelse i sambeskatningen

Koncernens virksomheder haefter solidarisk for koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsregnskabet for ASG Domus Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens virksomheder haefter
endvidere for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at virksomhedens
haftelse udger et starre belab.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet ASG Domus Holding ApS
Koncernrapporten for ASG Domus Holding ApS kan rekvireres pa falgende adresse: ASG Domus
Holding ApS, Havnen 5, 8700 Horsens.

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Grunden 132 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i

resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
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