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L edel sespategning
L edelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2016 for Bramsnass Ejendom ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
L edel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kirke Hyllinge, den 24/05/2017

Direktion

Jens Otto Olsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjerne i Bramsnass Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bramsnass Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016
pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holbak, 24/05/2017

Britt Steen

statsautoriseret revisor

REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Virksomhedens aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter omfatter udlgning af fast gendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets underskud i 2016 skyldes nedskrivning pa investeringsejendom og €jendomsprojekt. Der
arbejdes pa at sedge ejendom og ejendomsprojekt i 2017.

Selskabets fortsatte drift er stadig afhaangig af fremmedfinansiering. Sel skabets pengeinstitut har
tilkendegivet, at finansiering fortszdter, dog er der ikke tilkendegivet, hvor laage aftalen |gber. Der kan pa
denne baggrund vaere usikkerhed om sel skabets fortsatte drift. Det er ledel sens vurdering, at finansieringen
vil fortsadte, som minimum de f@lgende 12 maneder og indtil ejendom og ejendomsprojekt er solgt.
Regnskabet er pa denne baggrund aflagt efter going concern principper.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aadret pa falgende omréder:

Gadd vedr grende investeringsejendom

Regnskabspraksis er aandret, saledes at gadd vedrarende investeringsejendom nu indregnes til amortiseret
kostpris, mod tidligere til dagsvaardi. Zndringen er sket, da &rsregnskabsloven nu kraever dette. Andringen
har ikke haft betydning for egenkapitalen ultimo 2016 eller resultatet for 2016. Den senest indregnede
dagsvaadi af gadden, er anvendt som ny kostpris. Forskellen pa denne og nominel vaadi, amortiseres derfor
over restlgbetiden. A£ndringen er som falge af reglerne i overgangsbekendtgarel sen ikke indregnet med
tilbagevirkende kraft. Sammenligningstal er i overensstemmelse med overgangsbekendtgarel sen ikke

til passet.

Bortset fra ovennaa/nte omrade er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regn-skabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Lejeindtaggter ved udlgning af fast gjendom indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter egendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligehol del se samt
forbrugsudgifter, ejendomsskatter og forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke palamyges lgjerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af endomme, administration mv.
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Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrarende gadd samt tillaeg og godtgerel se under a conto-skatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prassenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrende egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under
driftsomkostninger painvesteringsgjendomme.

| nvesteringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommens

anskaffel sessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens kurs og males
efterfelgende til dagsveardien og samtlige vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen i posten
"Veaxdireguleringer”.

Dagsvaadien males pagrundlag af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel med udgangspunkt i
investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vurderet afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdel sesarbejder og |geregulering til markedsleje mv. Den herved
beregnede vaadi korrigeres for deposita, hvorved markedsvaadien fremkommer.

Vaadiansadtel se tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil sandsynligvis afvige fradei
beregningerne forudsatte. Disse afvigel ser kan vaae vaesentlige.

Handelsg endom
Handel sejendom omfatter investeringsejendom, som er sat til salg.

Handel sejendom behandl es regnskabsmaessigt som varebeholdninger og indregnesi balancen til kostpris.
Der foretages nedskrivning til nettorealisationsvaadi, séfremt denne er lavere. Nettorealisationsvaardien
opgarestil det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg med fradrag af salgsomkostninger.

Investering i g endomspr oj ekt

Investering i ejendomsprojekt behandles regnskabsmaessigt som varebeholdninger og indregnesi balancen
til kostpris. Kostprisen omfatter kabspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
byggeomkostninger. Der indregnes ikke renter. Der foretages nedskrivning til nettorealisationsvaadi,
safremt denne er lavere. Nettorealisationsvaadien opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg med fradrag af salgsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sasttes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gad dende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | &neoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen som
renteomkostninger over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter leverandargadd og anden gadd males til amortiseret kostpris, der i
al vaesentlighed svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Bruttor esultat

Personaleomkostninger

Nedskrivning af omsagningsaktiver, bortset frafinansielle
omsadningsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

31. dec 2016

2016
kr.

Note

194.398
1 0
-121.210

73.188

-27.619
-162.611

-117.042
2 -7.854
-124.896

-124.896
-124.896
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2015
kr.

141.361
0
0

141.361

1.224
-46.306

96.279
-19.834
76.445

76.445
76.445
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer ..........ccccoovevieiiecvie e,

Varebeholdninger i alt ...

Andretilgodehavender ..........ccccoevveeiicie e

Tilgodehavender i alt .........ccooeieeii i

Likvide beholdninger ...,

OmsaningSaktiver i alt ......ccocveeeiice e

Aktiver i alt

2016
kr.
0

0

0
3.165.000
3.165.000

1.278
1.278

0

3.166.278

3.166.278
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2015
kr.
2.500.000

2.500.000

2.500.000
900.000
900.000

0

0

6.900
906.900

3.406.900
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 250.000 250.000
OVEIf@rt rESUITAL .......ccovvireeeeirieeeee s -1.032.382 -907.486
Egenkapital i @lt ......coooeeiiie s -782.382 -657.486
Gadd til realKreditinSttULter ........ccceveierevereseeee e 1.167.873 1.258.365
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees 4 1.167.873 1.258.365
Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e 90.000 88.000
Gaad til DanKer ... 2.179.060 2.202.337
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooeeeieienenencneens 178.596 178.328
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG oo 170.804 147.554
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ocovviverieiicienicieiee, 162.327 189.802
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee, 2.780.787 2.806.021
Gaddsforpligtelser i alt .....occooeeeiieee e 3.948.660 4.064.386
PASSIVEr T AT ..o 3.166.278 3.406.900

CVR-nr. 25870115



Noter

1. Per sonaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2. Skat af aretsresultat
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Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2016 2015
kr. kr.
7.854 19.834
0 0
7.854 19.834

3. Materielle anlagsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

kr.
Kostpris primo 3.050.620
Tilgang 0
Afgang -87.381
Afgang, overfert til handel sgjendom -2.963.239
Kostprisultimo 0
Vaadiregulering primo -550.620
Arets vaadiregulering -27.619
Afgang, overfert til handelsgfendom 578.239
Vaxdiregulering ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0

Afkastkrav -

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Af de langfristede geddsforpligtelser forfalder tkr. 806 efter mereend 5 &r.
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5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets underskud i 2016 skyldes nedskrivning painvesteringsejendom og ejendomsprojekt.
Der arbejdes pa at sedge ejendom og ejendomsprojekt i 2017. Selskabets fortsatte drift er stadig
afhaangig af fremmedfinansiering. Selskabets pengeinstitut har tilkendegivet, at finansiering
fortsadter, dog er der ikke tilkendegivet, hvor laange aftalen laber. Der kan pa denne baggrund
vage usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at finansieringen vil
fortsadte, som minimum de felgende 12 maneder og indtil ejendom og ejendomsprojekt er solgt.
Regnskabet er pa denne baggrund aflagt efter going concern principper.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut pa tkr. 1.258 er der givet pant i iendom, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger tkr. 2.385.

Til sikkerhed for gadd til pengeingtitutter er deponeret ejerpantebreve pa nom tkr. 2.730 med
pant i gendom og ejendomsprojekt.
Den bogferte vaadi af pantsatte aktiver udger tkr. 3.165.

CVR-nr. 25870115



