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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for 12. Januar 2012 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 19. juni 2022

Direktion

Philip Wiig
direktor



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i 12. Januar 2012 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 12. Januar 2012 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. ja-
nuar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfoere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neestved, den 19. juni 2022

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Lisette Poulsen
registreret revisor
MNE-nr. mne343



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

12. Januar 2012 ApS
Edithsvej 7

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 2584 96 20
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 2. januar 2001

Regnskabsar: 20. regnskabsar

Hjemsted: Gentofte

Philip Wiig, direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27A

4700 Neestved



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde kapitalandele i danske og udenlandske selskaber samt an-
den hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 21.799.100, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 145.475.725.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 12. Januar 2012 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetningen udger huslejeindtagter m.v.

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, autodrift, direkte omkostninger i
forbindelse med udlejning, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendommene males til en skennet markedsverdi. Malingen sker ved anvendelsen af en af-
kastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet markedsbase-
ret lejeindtaegt for ejendommen med freadrag af stabiliserede gennemsnitlige driftsomkostninger, herun-
der skatter, vedligeholdelse, administration m.v settes i forhold til et afkastkrav.

Verdien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsér, idet det afkast, der lig-
ger til grund for investeren, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet inflation, tomgang,
genudlejningsmuligheder, ejendommens beliggenhed m.v. Eventuelle op- eller nedskrivninger fores i re-
sultatopgerelsen under den ordinere drift.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til kostpris og reguleres til dagsvardi.



Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer

Andre vardipapirer, der bestar af bersnoterede aktier, méles til dagsveerdi pd balancedagen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar samt periodiserede renter.

Vardipapirer

Veardipapirer, der bestar af bersnoterede obligationer, males til dagsvardi pa balancedagen.
Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020

kr. kr.
113.723 273.749
-3.827.077 0
-3.713.354 273.749
2 33.324.033 9.474.206
3 -666.713 -4.185.136
28.943.966 5.562.819
4 -7.144.866 -1.343.574
21.799.100 4.219.245
300.000 2.192.000
21.499.100 2.027.245
21.799.100 4.219.245
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
5 45.750.000 44.000.000
45.750.000 44.000.000
6 74.137.554 43.128.907
74.137.554 43.128.907
119.887.554 87.128.907
117.049 120.983
7 141.421 185.342
258.470 306.325
15.012.285 19.808.834
15.012.285 19.808.834
17.833.511 18.480.680
33.104.266 38.595.839
152.991.820 125.724.746

12



Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Leje- og leasingforpligtelser

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.

125.000 125.000

145.350.725 123.851.624

145.475.725 123.976.624

0 202.074

0 202.074

178.266 0

0 67.352

51.250 50.000

8.873 6.165

7.082.442 1.159.422

264 2.124

195.000 260.985

7.516.095 1.546.048

7.516.095 1.546.048

152.991.820 125.724.746
8
9
10
11
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ek-
Virksomheds- Overfort resul-  straordinert

kapital tat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 123.851.625 0 123.976.625
Betalt ekstraordinzrt udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 21.499.100 300.000 21.799.100
Egenkapital 31. december 2021 125.000 145.350.725 0 145.475.725
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Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer
Valutakursgevinster

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger
Valutakurstab

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Udenlandsk udbytteskat, der ikke refunderes i aret

2021 2020
kr. kr.

1 1
786.867 7.906.214
31.008.648 1.478.391
1.528.518 89.601
33.324.033 9.474.206
348.025 119.614
318.688 3.170.440
0 895.082
666.713 4.185.136
7.285.146 1.247.422
-202.074 0
61.794 96.152
7.144.866 1.343.574
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Noter

5

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2021

Verdireguleringer 1. januar 2021
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2021

Periodeafgraensningsposter

Investerings-
ejendomme

43.081.480
5.577.076

48.658.556

918.520
-3.827.076
-2.908.556

45.750.000

Andre veerdipa-
pirer og kapi-
talandele

26.620.887
26.620.887

16.508.020

31.008.647
47.516.667

74.137.554

Periodeafgransningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger vedrerende forsikringspraemier,

vaegtafgifter, abonnementer og renter.
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlaegge forudsatninger, der pavir-
ker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for regnskabsperioden.

Ledelsen vurderer labende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pé historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for ri-
melige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger eller
forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Investeringsejendomme er vaerdiansat til en skennet markedsveerdi med udgangspunkt i en teknisk
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav pa 4%. Da der er tale om
et skon, kan ejendommenes handelsvaerdi afvige herfra. Konsekvenserne for ejendommens vardi og
selskabets egenkapital ved andring i afkastkrav er vist nedenfor:

Ejendomsvaerdi og aendring af Egenkapital:

Andring, +0,50 % (4,50%) 38.750.000 +7.000.000 138.475.725

Andring, +0,25 % (4,25%) 41.750.000 +4.000.000 141.475.725

Nettoafkastprocent (4,00%) 45.750.000 <0 145.475.725

Andring, 0,25 % (3,75%) 50.750.000 +5.000.000  150.475.725

Andring, +0,50 % (3,50%) 57.500.000 +11.750.000  157.225.725
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Noter

10

11

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et ar

Anvisningsforpligtelse vedrerende operationel leasing. Forventede
restvaerdier ved kontrakternes udleb inkl. 25% moms og ekskl. regi-
streringsafgift.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
kr. kr.
53.643 70.008
53.643 70.008
525.845 618.641

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 11.600.000 i Edithsvej 7, 2920 Charlottenlund. Her-
af er deponeret ejerpantebreve for kr. 0 til sikkerhed for bankgeaeld, mens ejerpantebreve for kr.

11.600.000 er i selskabets egen besiddelse.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 6.152.000 i Lavendelstrade 1, 2. th., 1462 Keben-
havn K. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 0 til sikkerhed for bankgald, mens ejerpantebreve

for kr. 6.152.000 er i selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for geld til Ejerforeningen Mozarthuset er der udstedet ejerpantebrev nom. verdi kr.

40.000 til sikkerhed for Lavendelstrede 1, 2. th.
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