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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
LIB INVEST APS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvard, den 24. februar 2021

Direktion

Allan Bentsen

M%éf%\
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaveren i LIB INVEST APS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LIB INVEST APS for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opni hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 24. februar 2021

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr¢34 2099 36

Ulrik Bloch-Serensen
st-atsautoriserct revisor
mne2913
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet LIB INVEST APS
Peder Hessels Vej 22
2880 Bagsvaerd
CVR-nr.: 2584 80 20
Stiftet: 10. januar 2001
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Allan Bentsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
Bankforbindelse Sparekassen Vendsyssel

Associerede virksomheder

Bentsen VVS ApS, Gladsaxe
Bentsen Ejendomme ApS, Gladsaxe
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LIB INVEST APS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.,

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter samt afskrivninger pa ejendom. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme madles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:
Brugstid Restveardi

Bygninger 50 é&r 50 %

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele 1 associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre ver-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksom-
hedemes regnskabsmassige indre vardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder overfarcs under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger

kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige

skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gazldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, associerede virksomheder samt anden
gld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thomton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2019720 2018/19
Nettoomsetning 69.360 69.052
Andre eksterne omkostninger -1.853 -854
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -59.434 -62.339
Driftsresultat 8.073 5.859
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 841.079 742.818
Andre finansielle indtaegter 22.556 24.841
@vrige finansielle omkostninger -17.207 -19.937
Resultat for skat 854.501 753.581

2 Skat af arets resultat -2.948 -2.352
Arets resultat 851.553 751.229

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 841.079 742.818
Udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Disponeret fra overfort resultat -102.526 -102.189
Disponeret i alt 851.553 751.229
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019

Anlzgsaktiver

3 Investeringsejendomme 2.570.500 2.597.000
Materielle anlegsaktiver i alt 2.570.500 2.597.000

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.878.446 1.587.367

5 Deposita 600 600
Finansielle anlagsaktiver i alt 1.879.046 1.587.967
Anlzgsaktiver i alt 4.449.546 4,184.967
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 540.642 592.927
Udskudte skatteaktiver 17.490 11.660
Andre tilgodehavender 0 607
Tilgodehavender i alt 558.132 605.194
Likvide beholdninger 1.573.196 1.044.029
Oms=tningsaktiver i alt 2.131.328 1.649.223
Aktiver i alt 6.580.874 5.834.190
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.753.446 1.462.367
8 Overfort resultat 3.036.790 2.589.316
9 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Egenkapital i alt 5.028.236 4.287.283
Gazldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.534.318 1.538.697
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.534.318 1.538.697
Selskabsskat 15.818 8.209
Anden gzld 2.502 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.320 8.210
Geldsforpligtelser i alt 1.552.638 1.546.907
Passiver i alt 6.580.874 5.834.190
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at drive handel og investering af enhver art.

2019/20 2018/19
2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 8.778 8.184
Avrets regulering af udskudt skat -5.830 -8.855
Regulering af tidligere ars skat 0 3.023
2.948 2.352

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 ' 2.650.000 2.650.000
Kostpris 30. september 2020 2.650.000 2.650.000
Afskrivninger 1. oktober 2019 -53.000 ~26.500
Arets afskrivninger -26.500 -26.500
Afskrivninger 30. september 2020 -79.500 -53.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020 ©2.570.500 2.597.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnetrselskab

Noter

4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2019
Kostpris 30. september 2020

Opskrivninger 1. oktober 2019
Andel i arets resultat
Udbytte

Opskrivninger 30. september 2020

Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2020

30/9 2020 30/9 2019
125.000 125.000
125.000 125.000

1.462.367 1.169.549
841.079 742.818

-550.000 -450.000

1.753.446 1.462.367

1.878.446 1.587.367

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte irsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Bentsen VVS ApS, Gladsaxe 50 % 3.120.063 1.534.390
Bentsen Ejendomme ApS, Gladsaxe 50 % 147.768 636.825
3.267.831 2.171.215

5.  Deposita
Kostpris 1. oktober 2019 600 600
Kostpris 30. september 2020 600 600
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2020 600 600
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2020 30/9 2019
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 2019 1.462.367 1.594.549
Resultatandel 841.079 742.818
Udloddet udbytte -550.000 -450.000
Udloddet udbytte vedr. 2017/18 0 -425.000
1.753.446 1.462.367
8.  Overfert resultat
Overfort resultat 1. oktober 2019 2.589.316 1.816.505
Arets overfarte overskud eller underskud -102.526 -102.189
Udloddet udbytte 550.000 450.000
Udloddet udbytte vedr. 2017/18 0 425.000
3.036.790 2.589.316
9.  Foresliet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. oktober 2019 110.600 108.000
Udloddet udbytte -110.600 -108.000
Udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
113.000 110.600

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.534 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2020 udger 2.571 t.kr.

Selskabet har over for ejerforeningen tinglyst sikkerhed pé 45 t.kr.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnetselskab

Noter

11. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 30. september 2020.
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