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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Helsted Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 27. marts 2024

Direktion

Carsten Lundby Andersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Helsted Boligudlejning ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Helsted Boligudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. marts 2024

Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Birkebæk
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet Helsted Boligudlejning ApS
Hovedvejen 21
8920 Randers NV

CVR-nr.: 25 84 60 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Regnskabsår: 24. regnskabsår

Hjemsted: Randers

Direktion Carsten Lundby Andersen, direktør 

Revisor Aros
statsautoriserede revisiorer I/S
Værkmestergade 3. 4, sal
8000  Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Helsted Boligudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 50-85 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0-10 %

Der afskrives ikke på grunde.

Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Bruttofortjeneste 561.156 565.844

Personaleomkostninger 1 -176.068 -229.294

Resultat før af- og nedskrivninger 385.088 336.550

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -73.162 -73.660
Andre driftsomkostninger 0 -31.755

Resultat før finansielle poster 311.926 231.135

Finansielle omkostninger 2 -120.133 -122.603

Resultat før skat 191.793 108.532

Skat af årets resultat 3 -58.300 -39.952

Årets resultat 133.493 68.580

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 133.493 68.580

133.493 68.580
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Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 7.503.545 7.576.707

Materielle anlægsaktiver 7.503.545 7.576.707

Anlægsaktiver i alt 7.503.545 7.576.707

Likvide beholdninger 101.580 69.999

Omsætningsaktiver i alt 101.580 69.999

Aktiver i alt 7.605.125 7.646.706
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Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat -437.260 -570.754

Egenkapital 62.740 -70.754

Gæld til realkreditinstitutter 4.872.284 5.144.119

Langfristede gældsforpligtelser 4 4.872.284 5.144.119

Gæld til realkreditinstitutter 4 272.000 273.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 36.100 34.375
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.046.859 1.967.621
Selskabsskat 58.300 39.952
Anden gæld 256.842 258.393

Kortfristede gældsforpligtelser 2.670.101 2.573.341

Gældsforpligtelser i alt 7.542.385 7.717.460

Passiver i alt 7.605.125 7.646.706

Hovedaktivitet 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2023
kr.

2022
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 176.000 222.950
Andre omkostninger til social sikring 68 149
Andre personaleomkostninger 0 6.195

176.068 229.294

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2023
kr.

2022
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 39.286 38.781
Andre finansielle omkostninger 80.847 83.822

 120.133 122.603

2023
kr.

2022
kr.

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 58.300 39.952

58.300 39.952

4 Langfristede gældsforpligtelser
2023

kr.
2022

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 3.780.000 4.136.000
Mellem 1 og 5 år 1.092.284 1.008.119
Langfristet del 4.872.284 5.144.119
Inden for et år 272.000 273.000

5.144.284 5.417.119
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Noter

5 Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed
beslægtede aktiviteter

6 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden VVS- og Varmepumpehuset ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter er der givet pant tkr. 6.095 i grunde og
bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 7.504.

Til sikkerhed for mellemværende ejerforeninger er der givet pant tkr. 498 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 7.504.
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B5DAE50CF674A349748A0E42F71A0A84


Agreement ID Title


480bbcmuKZW251878795 Ekstern årsrapport 2023 Helsted Boligudlejning ApS.pdf


459715kgtjR251878795 Generalforsamlingsreferat 27.03.2024 Helsted Boligudlejning ApS.pdf


ec8a94tMMXQ251878795 Intern årsrapport 2023 Helsted Boligudlejning ApS.pdf


f33033ztmPh251878795 Ledelsens regnskabserklæring 2023 Helsted Boligudlejning ApS.pdf


06b65btjXsM251878795 Opgørelse af skattepligtig indkomst 2023 Helsted Boligudlejning ApS.pd ¬
f


When What Who Where


19-06-2024
17:02:49


Created Nick Stender
nst@arosrevision.dk


194.255.109.2
25


19-06-2024
18:37:27


Opened Carsten Lundby Andersen
carsten@vvs-vph.dk


104.28.45.5:7
735


19-06-2024
18:43:40


Signed Carsten Lundby Andersen
carsten@vvs-vph.dk


104.28.45.5:3
3769


19-06-2024
19:08:17


Opened Morten Boye Ballum Birkebæk
mbb@arosrevision.dk


62.198.140.58
:12623


19-06-2024
19:08:24


Signed Morten Boye Ballum Birkebæk
mbb@arosrevision.dk


85.184.174.42
:30230


19-06-2024
20:38:53


Opened Carsten Lundby Andersen
carsten@vvs-vph.dk


104.28.45.4:5
6869


19-06-2024
20:39:14


Signed Carsten Lundby Andersen
carsten@vvs-vph.dk


104.28.45.4:5
6687
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{
  "at_hash": "tO_LtiSkTEtGUCFasOihOg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718822229",
  "birthdate": "1976-02-01",
  "exp": "1718825830",
  "iat": "1718822230",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f9cfa21b-eeec-4c40-8f77-99d55459d187",
  "name": "Carsten Lundby Andersen",
  "nonce": "638544189950999225.NzE5MjM3ZWMtOWViZC00NWVkLTg5OGMtMTMxNTUyNzNiMzc4NDM4YzRlYTAtMDY5MS00Mzc3LWJlMGMtMmY4ZDNlNWQ1MDEz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9664a04d-16a8-4bbb-a16d-73c45655f490",
  "rat": "1718822197",
  "sid": "48e43d86-a517-490f-96ce-7de74420944f",
  "sub": "9664a04d-16a8-4bbb-a16d-73c45655f490",
  "transaction_id": "0f379791-b270-4a54-8939-cd44814bd15e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjYwNzg2ODctYzVmZi00NTVlLWE3OWUtODI5YzlhZDE3M2RhfDAwMDAwMDAxfDc4NzZmMGQxLTM4MDMtNGVkMC1iMWFjLWQyNmY3MWQ0YWU3M3wyNTE4Nzg3OTU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-19T18:43:40.2983683Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251878795",
  "agreementId_480bbcmuKZW251878795": "480bbcmuKZW251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ec8a94tMMXQ251878795": "ec8a94tMMXQ251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f33033ztmPh251878795": "f33033ztmPh251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_06b65btjXsM251878795": "06b65btjXsM251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "3BDRYYttXC1jrDRtXVbDxg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718829531",
  "birthdate": "1976-02-01",
  "exp": "1718833132",
  "iat": "1718829532",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c2cb0e8e-209f-4d53-8c0d-fbbacf0b01be",
  "name": "Carsten Lundby Andersen",
  "nonce": "638544263105063933.NGJlODkwMmQtMTUxNS00NTEzLTgwNmQtMDMzYmViNTE5NzQyZjk4MWZiZTYtNjYxNi00ODVlLThmMTAtZDJiZWEyYTg2Mjgz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9664a04d-16a8-4bbb-a16d-73c45655f490",
  "rat": "1718829512",
  "sid": "bde0ebd4-b429-46d0-a0eb-c29a902db62a",
  "sub": "9664a04d-16a8-4bbb-a16d-73c45655f490",
  "transaction_id": "7c9c1d60-80c0-4895-a290-a7f911cca883",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjYwNzg2ODctYzVmZi00NTVlLWE3OWUtODI5YzlhZDE3M2RhfDAwMDAwMDAzfGQzYTY4N2YxLTBiOTAtNDY4MC04OTdkLWRiNWZiM2EzY2FhN3wyNTE4Nzg3OTU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-19T20:39:14.7469135Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251878795",
  "agreementId_480bbcmuKZW251878795": "480bbcmuKZW251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_459715kgtjR251878795": "459715kgtjR251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "yRTw2MZXiXEQGQY7-TVPTA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1718824096",
  "birthdate": "1978-09-11",
  "exp": "1718827696",
  "iat": "1718824096",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ae114ef2-360f-4f93-8cfa-ce4d1887a335",
  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",
  "nonce": "638544208726507663.NzA2YWRjNWUtMTNhNC00YTQxLTgyNGItZTNhMTI3ODU5ODk4ODBiNTkxMjAtMzZiYi00MTgxLTk4MzItYTMwMDI5ZGRiNDVj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",
  "rat": "1718824074",
  "sid": "ce81bfe3-6be8-4e6f-b93c-5ccfcc8aad59",
  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",
  "transaction_id": "3cea2b26-8b7b-4606-a5c7-47012e7b1165",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NjYwNzg2ODctYzVmZi00NTVlLWE3OWUtODI5YzlhZDE3M2RhfDAwMDAwMDAyfGM4MjA5YWM2LWE5NWEtNGI0ZS1hYTMzLWI1OWZiNmY3MDNmNnwyNTE4Nzg3OTU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-19T19:08:24.6240336Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251878795",
  "agreementId_480bbcmuKZW251878795": "480bbcmuKZW251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_ec8a94tMMXQ251878795": "ec8a94tMMXQ251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_06b65btjXsM251878795": "06b65btjXsM251878795 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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