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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2018 for
Erhvervsejendommen Hovedvagtsgade 4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at
ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegoerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. juni 2019
Direktion:

Nicolai Yde



Den uathzengige revisors erkleering

Til kapitalejerne i Erhvervsejendommen Hovedvagtsgade 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Erhvervsejendommen Hovedvagtsgade 4 ApS for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sidan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse péa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeren traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laeese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde, er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kongens Lyngby, den 20. juni 2019
P R Y D S

Statsautoriseret revisionsfirma

Kristian Pryds
statsaut. revisor
Cvr 21598402
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Beretning

Selskabets aktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed indenfor investering og udlejning af fast
ejendom og anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udviser overskud efter skat pi 125 tkr. Arets resultat er som forventet. For
2019 forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Erhvervsejendommen Hovedvagtsgade 4 ApS for 2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder,
med tilleg af yderligere oplysninger efter hojere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret fra sidste ar.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
ressourcer vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opné arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har
vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Omsatning af varer og tjenesteydelser medtages pa faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer selskabets primaere
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende
omkostninger m.v.



Af- og nedskrivninger

Afskrivninger indeholder érets afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder arets afholdte udgifter af primer karakter i
forhold til hovedformaélet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -udgifter samt
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende tilgodehavender og geld i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Den forventede skat af drets skattepligtige indkomst udgiftsfores 1 resultatopgerelsen
tillige med resultatforing af arets @ndring 1 hensattelse til udskudt skat.

Selskabet indgér i1 acontoskatteordningen. Tilleg, fradrag og godtgerelser vedrerende
skattebetalingen indgér i finansielle indtegter og udgifter.

Udskudt skat

Udskudt skat hensattes med 22 % af forskelle mellem regnskabsmessige og
skattemaessige vaerdier.

Balancen

Grunde og bygninger

Grunde- og bygninger og andre anleeg males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med
fradrag af forventet restveerdi, baseret pa forventede brugstider.

Bygninger 50 ar.
Andre anlag, driftsmidler og inventar 3-10 ar.
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til
imedegielse af forventede tab.



Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi

indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi
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Arsrapport 1. januar —

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Resultat af primeer drift
Finansielle indtagter
Finansielle udgifter

Ordingert resultat for skat
Skat af ordinart resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

31. december

Note 2018 2017

1 210.041 231.055
0 0

-48.565 -48.565

161.476 182.490

41.680 201.382

2 -39.939 -41.694
163.217 342.178

3 -38.004 -32.430
125.213 309.748

0 0

125.213 309.748

125.213 309.748
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Arsrapport 1. januar — 31. december

Balance 31. december

Note

AKTIVER
Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Gzeldsforpligtelser
Langfristet prioritetsgeeld
Deposita

Kortfristet del af prioritetsgaeld
Leverandergald
Anden geld

Kortfristet geeld
Gezeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

2018 2017
2.433.063 2.481.628
1.065.026 668.614
83.566 121.570
494 1
1.149.086 790.185
290.694 322.054
26.870 188.747
1.466.650 1.300.986
3.899.713 3.782.614
125.000 125.000
1.787.796 1.662.583
0 0
1.912.796 1.787.583
1.752.017 1.850.619
122.400 31.912
1.874.417 1.882.531
100.000 100.000
12.500 12.500
0 0
112.500 112.500
1.986.917 1.995.031
3.899.713 3.782.614
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Arsrapport 1. januar— 31. december

Egenkapitalopgorelse

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte

Forslag

til arets

Udbetalt resultat-

1/1 2018 udbytte fordeling 31/12 2018

125.000 0 0 100.000
1.662.583 0 125.213 1.787.796
0 0 0 0
1.787.583 0 125.213 1.912.796
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Arsrapport 1. januar— 31. december
Noter

Nettoomszetning

Af konkurrencemassige hensyn fremgar omsatning og vareforbrug ikke af regnskabet.

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 32 til at sammenlagge posterne.

Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Arets @ndring i udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger

Verdireguleringer 31. december

Bogfort vaerdi 31. december

2018 2017
0 0
38.004 32.430
38.004 32.430
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
2.751.953 2.751.953
0 0
0 0
2.751.953 2.751.953
-270.325 -221.760
-48.565 -48.565
0 0
-318.890 -270.325
2.433.063 2.481.628
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Arsrapport 1. januar— 31. december

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets grunde og bygninger er stillet til sikkerhed for prioritetsgzeld.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernselskaber. Som koncernvirksomhed
heaefter selskabet ubegrenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for betaling af
danske selskabsskatter, kildeskatter pa renter af royalties og udbytter inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
over for SKAT fremgar af de respektive sambeskattede selskaber. Eventuelle senere

korrektioner vil kunne medfore, at selskabets haeftelse udger et storre beleb end hvad fremgar

af naerveerende arsrapport.
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