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har ﬁﬂgs dato aflagt drsrapporten for 2022 for Schramm H_o!d'mg Aps

Ar*ézi’apporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 2

passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30/6 2023

I direktionen:

g . M o A S T S &

Seren Schramm




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Holding ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Holding ApS for regnskabséret 1. Jjanuar — 31. december 2022
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar -31.december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet, som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt, at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet
Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en

konklusion.



Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opndér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke

leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar, at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller

vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes, at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevende oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30/6 2023
REVISIONSFIRMAET

Registreret revisor

MNE 1032



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Schramm Holding ApS
Kebmagergade 15, 6.
1150 Kebenhavn K
CVR 25 83 5727

Hjemstedskommune: Kegbenhavn

Seren Schramm

REVISIONSFIRMAET
J. Gilbert Nielsen ApS
Rosenvangets allé 1, 1.

2100 Kegbenhavn @



LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabet har til formél at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller

indirekte investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.
Arets resultat efter skat udger kr. -21.519.355 mod t.kr. 23.159 sidste ar.
Selskabet egenkapital udger 31/12 2022 kr. 206.357.056

Ledelsen anser resultat for ikke tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling veesentligt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets aktiviteter
Selskabet har til formal at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller indirekte

investering i fast ejendom. Koncernen omfatter Schramm Holding ApS og Schramm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i drsregnskabsloven for

regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2022 er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som det foregdende ar.

Der udarbejdes ikke koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt efter folgende vurderingsprincipper:

Anl=xgsaktiver

Aktiverne méles til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

P4 driftsmidlerne og ejendommene foretages der lineare afskrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers driftsekonomiske levetid. Driftsmidler afskrives over 5 &r, og ejendommene afskrives

over ca. 25 ar.

Veaerdipapirer
Verdipapirer er bersnoterede obligationer og aktier. Obligationer og aktier males til kursveerdien

pr. 31. december 2022. Kursreguleringer er bogfert over resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Skat af rets resultat er udgiftsfort med 22 % af det skattemaessige resultat. Den udskudte skat er

opfert som eventualskat under henszttelser. Selskabet er tilsluttet 4 conto skatteordningen.

Kapitalinteresser i dattervirksomhed
Kapitalinteresser i dattervirksomhed er optaget efter indre vardis princip.
Dattervirksomhedens driftsresultat medtages i moderselskabets resultatopgerelse, saledes at

moderselskabets resultat og egenkapital svarer til koncernens.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Gezldsforpligtelser i ovrigt
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.



Note

“4)
)
3)

RESULTATOPGORELSE FOR TIDEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

[\
N
poy

AdministrationSOMKOSININGET ........veveveeereeeceeereeeeeeeeeeeeeeeeeenn. -1.437.495 -1.437.495
RESULTAT FOR RENTER M-M. ...cooomrreteeeceeeeen. -1.437.495 -1.437.495
Resultat af kapitalinteresser ..........ccoceeueeeererererereeeeerercee. 159.310 661.082
Renteindtaegter, kursgevinst m.m. ...........ccoooveveiviieceeeennene. 7.191.118 32.316.678
Renteudgifter, kurstab m.m. .......ccovveeveeeeeeeeee e, -27.090.872 -2.034.796
ST EODEEBIRE s s o s s i P oS A 0 0
FINANSIEL LE POBTHR .. o ammsssoimomgmmsensemminssssas 19.899.754 30.942.964
RESUL FRT BUIR BEAT s s soisesss s isesseions -21.519.355 29.505.469
Regulering tidligere ars skat (indteegt) .........coocvevveeenrieiccnenenneee. 0 0
BKALBT oouescinessssiussiaonmassassnsns suesssuonsassassnsnsorsassmsnensassasssssvsnsessnsss 0 6.346.604
ARETS RESULTAT. .....ovvueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeseeesseseeseeesseeesone -21.519.355 _23.158.865

der disponeres saledes:

Overfort til reserver for opskrivning efter den indre vardis metode 159.310 661.085
Overfores til NESLE &r......ccccererevrveerrrereerereeeeeceeeeeceeeeveseees oens -21.519.355 22.497.783

Disponeret 1alt ........coooiiiiiiiiiiii i -21.360.045 _23.158.865




Note

4)

)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER:

Materielle anleegsaktiver:

Matr.nr. Kebmagergade 15 .......coooeeveueeieeeeccieeceeeeee e
Finansielle anleegsaktiver:

Capita] Consultants APS .......ccimrsemssrsmssmssresmsemmimises
Kapitalinteresser i dattervirksomhed...........c.c.oovevevccvcvennnene..

SNLAOTRRE TIVER T AT T o ssmsn szt

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender

Mellemregning Schramm Holding T ApS .............cceene....
PeriodeafgraensningSposter ........cceeeeeeeeeeceeieeeeeeeeeeeeeeeeans
A conto skat 2021 (Udbytteskat til refusion) ............c.c.c...........
AR ISHAENEVERIE oonn o pomrasis e N

Likvide beholdninger:
R oo m e s
Likvide beholdninger.........cocoeeveveeieveeerereeeeeeeeceee e,

OMSZETNINGSAKTIVER T ALT...ccccoieereeeeeeeeneneeeeeeeeeeenne

AKTIVER T ATT sisinesimsnssissnsssininsmmsnsaemsasnsssasssnsnasonsosasasassenss

2021

4.124.200 4.124.200

0 0
21.362.817 22.325.368
25.487.017 26.449.568
3.482.000 3.482.000
546.797 548.616
1.575.244 1.575.244
1.723.153 1.647.102
7.237.194 7.252.962
186.968.028  202.996.781
19.344.677 24.289.185
206.312.705 227.285.966
213.549.899 234.538.9238
239.036.916 _260.988.496




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2021
Note
PASSIVER:
Egenkapital:
(6) Anpartskapital...........cceeeeeerveerooeoeee oo 500.000 500.000
@) Overkurs ved eMmiSSiOn .................ooveeeeeeeeoreroooo 82.819.508 82.819.508
@) Reserve for opskrivninger efter den indre vaerdis metode ........ 19.777.951 20.740.498
) Overfort OVerskud.............evueveveeeereeeeeoeeeeooooooo 103.259.594  116.166.106
LB, AIBAE ....ocooormarmmaerssonsisssonissnssatsmnensonssonemmsensioeseesomeens o 0 0
EGENKAPITAL TALT ..o 206.357.056  220.226.112
Kortfristede geeldsforpligtelser:
LS e 132.775 0
Anden gEId...........couicneeniiieeeeeeeee 88.750 0
Skyldig selskabSsKat .................eeeeeereoeeosooooooooo 4.652.766 5.557.032
Skyldig A-skat m.V. ...ooooovueemoeeeeeee 34.033 66.952
Mellemregning Schramm Ejendomme B rscnsgensntsictnsan, 5.940.464 4.576.828
Mellemregning Schramm Holding II BB ; s it s sao st 3.900.000 6.367.186
Mellemregning Schramm Holding I11 B sevessusnsnsotimsini 0 6.354.263
Geeld til Rotte ApS (CVR 38384023)....voveeoooo 17.450.000 17.450.000
Skyldige omkOStNINGET ... 89.950 0
Mellemregning med selskabsdeltager ... 391.122 390.123
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..o 32.679.860 40.762.384
PASSIVER TALT ..o 239.036.916 260.988.496

8 Ejerforhold
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSE OG BALANCE

PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har i den forlebne periode beskaftiget 1 medarbejder.

RENTEINDTAGTER M.M.:
LaBrlie Bl DTRG0 cooumsmmsssomssnnsssrimimissisiisssssssss i oshs
e § i E L

Urealiseret kursgevinst obligationer ............coceeeeveeveeeeceveenenneee.
Realiseret kursgevinst obligationer ............cccceevevevvereeveneevenennee.
Realiseret kursgevinst aktier.........coovoveveveeeerereeeneeereeseeeeeeseees
Vardiregulering kursgevinst obligationer..............cceeeveuennee..
Capital Consultants ApPS .....ccocevereercereereerereeeereeseeeesereeserenesenes
Urealiseret Kursgevinst KHET ............covimecsressessosaersesersessesseasese

ObligationSIENTET ........c.ceveieeceeeeereesiee et et es e

RENTEUDGIFTER M.M.:
Renteindtegter obligationer (tab).........cccceveereeeeeereeveeeeeeerneee.

Realiseret kurstab, obligationer .............c.ccceveeveerenecreeeenecvcnene.
Urealiseret kurstab, aktier .........ocoueveeieiiiie e,
Realiseret kurstab aktier ...........coceeveevereeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeea
Urealiseret kurstab obligationer ....................................
Diverse (forfaldne renter kontanter).....................ccceeuen...
Regulering renter obligationer............cccoueeeeeieeeceieicieieeeenen.
Depotgebyr aKHET ....cc.eueiveirieieeeeerteeesteeeteve e
Remteudgifter KredHOrer  «ocao s asssmusssmnmosn e samsassss
Renteudgifter SKat.........cccoeeeeeeieiecieieeeecceectec e
Renteudgift, bank .........cooeeveeveieieiiiiieee e

2021

0 1.525.718
4.577.419 2.643.249
0 0

0 0
1.169.131 8.538.019
0 0

0 0

0 18.786.748
1.444.568 822.944
7.191.118 32.316.678
0 131.207
902.330 550.060
17.783.474 0
0 0
7.684.595 917.535
66.893 55.377
91.819 0
552.955 358.607
478 0

0 1.403

8.328 20.607
27.090.872 2.034.796




NOTER (fortsat)

4

)

KAPITALINTERESSER I DATTERVIRKSOMHED:

Selskabet besidder nom. kr. 125.000 anparter i dattervirksomheden Schramm Ejendomme ApS.

Den bogforte vardi fremkommer séledes:
Saldo 1. JANUAr 2022..........ccooriumeiereeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Andel 1 AretS TESUMAL ..........ccueeeerieireeeeeeee oo

Selskab

Schramm Ejendomme ApS

VARDIPAPIRER:

Aktier:

HEMONTO:

Obligationer:
HEMONTO:

Hjemsted

Kebenhavn

Indenlandske obligationer — konvertérbare

Blandede 0bligationer .................oo..ceeueeeeeemeeeoereeoeoeeeooo

StatsSObLIZAtIONET ........ouveveeeeeeeeeeee e

High Yield Statsobligationer

High Yield Virksomhedsobligationer
High Yield Blandede obligationer
HIGH YIFLD OBLIGATIONER I ALT

Hedge fonde ...............cooo.oooimmiioeeeeeee

19.618.641
159.310
19.777.951

Arets

Egenkapital resultat
22.671.634 159.310
2021

26.486.455 32.979.776
12.840.739 17.431.352
51.940.366 50.519.026
3.477.045 6.712.207
246.368 288.021
94.990.973  107.930.382
8.740.578 10.315.245
0 49.858.169

0 505.974
56.505.810 18.871.587
65.246.388 79.550.975
1.770.929 2.565.725
12.501.827 14.750.014
0 0
14.272.756 17.315.739
0 5.211.296

13,



NOTER (fortsat):

&)

(6)

(N

(7

(7

®

2021

5.080.741

VZARDIPAPIRER (fortsat):

AVANCEREDE PRODUKTER T ALT oo 4.726.417
Mellemregningstransaktioner ...............oevovvoeeeovoooooooo 7.731.494
VZAERDIPAPIRER I ALT (HEMONTO) ..o 186.968.028
ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapitalen pa kr. 500.000 er fordelt i anparter a kr. 1.000 og multipla heraf.

OVERKURS VED EMISSION:
Saldo 1. JANUAL 2022 .......cccremersermmrmseassenssmnsesessseromssessssssessssesmstscesessseseessesnesssessssec

RESERVE FOR OPSKRIVNING EFTER DEN INDRE VARDIS METODE:
OVIIESEL ZODD oynrscsosiioensasasesssessssimessssssemsosesiss s tmmsenmmnsssmsossmsesmsensmsees s ecmmes s

OVERFORT OVERSKUD:
Saldo 1. januar 2022 ..o eeeee oo
Overfort underskud ........ A S A A o 000 B W B S S

EJERFORHOLD:
Af anpartshavere, der ejer mere end 10% af sclskabets anpartskapital, er der:

Schramm Holding 11T ApS

0

192.126.468

82.819.508

19.618.641

159316
19777951

124.778.952

-21.519.355
103.259.597



