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LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Schramm Holding ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den ]{ / ¢ 2020

I direktionen;

Seren Schramm




DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Holding ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Holding ApS for regnskabsret 1. januar — 31. december 2019
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar -31.december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”.

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt, at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ

end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion.




Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspéategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke

lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.




Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar, at lse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes, at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevende oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den :

REVISIONSFIRMAET

J. Gilbert Nielsen ApS
CVR Y8137399

[y




SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Schramm Holding ApS
Kabmagergade 15, 6.
1150 Kebenhavn K
CVR 25 83 5727

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Seren Schramm

Revision REVISIONSFIRMAET
J. Gilbert Nielsen ApS
Trianglen 3, 1.
2100 Kebenhavn ©




LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabet har til formal at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller

indirekte investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold.
Avrets resultat efter skat udger kr. 22.536.884 mod t.kr. -9.653 sidste ar.
Selskabet egenkapital udger 31/12 2019 kr. 188.671.929

Ledelsen anser resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb.

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling vasentligt.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets aktiviteter
Selskabet har til formal at drive investerings- og finansieringsvirksomhed, herunder direkte eller indirekte

investering i fast ejendom. Koncernen omfatter Schramm Holding ApS og Schramm Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i arsregnskabsloven for

regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2019 er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som det foregiende ér.

Der udarbejdes ikke koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt efter folgende vurderingsprincipper:

Anlaegsaktiver

Aktiverne méles til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Pa driftsmidlerne og ¢jendommene foretages der linezre afskrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers driftsskonomiske levetid. Driftsmidler afskrives over 5 4r, og ejendommene afskrives

over ca. 25 ar.

Verdipapirer
Verdipapirer er bersnoterede obligationer og aktier. Obligationer og aktier males til kursvardien

pr. 31. december 2019. Kursreguleringer er bogfert over resultatopgerelsen.

Selskabsskat
Skat af arets resultat er udgiftsfort med 22 % af det skattemassige resultat. Den udskudte skat er

opfert som eventualskat under henszttelser. Selskabet er tilsluttet acontoskatteordningen.

Kapitalinteresser i dattervirksomhed
Kapitalinteresser i dattervirksomhed er optaget efter indre vardis princip.
Dattervirksomhedens driftsresultat medtages i moderselskabets resultatopgerelse, saledes at

moderselskabets resultat og egenkapital svarer til koncernens.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Galdsforpligtelser i evrigt
Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser

samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.




RESULTATOPGORELSE FOR TIDEN 1. JANUAR -31. DECEMBER 2019

2018

Note
2) AdministrationsomkoSIHENEEr ..o -1.746.860 -2.072.246
RESULTAT FOR RENTER M-M. ...ccccooviiiiiiiaiieieeeeeee. -1.746.860 -2.072.246
) Resultabalf apialinberesser e messnm s, 771.684 813.183
3) Renteindtagter, kursgevinst m.m. ......ccccevveevvievvievriceeeceeeen, 26.824.327 8.818.790
“4) Renteudmifter, Kutstabimiii ... s 125.369 17.212.705
FINANSIELLE POSTER ...cciiiiiiiiiiieeetesee e 27.470.642 -7.580.732
RESULTAT FOR SKAT ...ccvveeeeeeeeiereeeseeee e 25.723.782 -9.652.978
<L R D 3.186.898 0
ARETS RESULTAT. .....ooevvieeececeeraeseseeesasseeseeseseseseessssseans 22.536.884 -9.652.978

der disponeres saledes:

Overfort til reserver for opskrivning efter den indre vaerdis metode 771.684 813.183
Overfort til overfort overskud ...........coooioiiiiiiiiiiiii... 21.765.200 -10.466.161

Dhisponeret 18l cwmesessmmmesummsmrer s st s 22.536.884 -9.652.978




Note

G

(3)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Matr.nr. Kebmagergade 15 .......ccocoooeiieninneniniecicee
Finansielle anlzegsaktiver:

Capital Consultants ApS ........cccocoreirerncnenirireneeseeeee,
Kapitalinteresser i dattervirksomhed............ccooevevceieiieio.
ANIAGEAKTINER LALT o.conomsommmmmmmvmes

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Mellemregning Schramm Holding III ApS ........cc.coeeevein..n
Periodeafgr&nsningsSposter ...........cccooieriinieeinieeiiieniieeieenenns
Aconto skat 2019 (Udbytteskat til refusion) ........ccccccevervveenene
Andre tilgodehavender ............cocoecveiieeceeiccnree e,

Likvide beholdninger:
N T I DAPIET s oo T R D T P R NS R

Likvide beholdninger........cccovevviereevuerieeceereeresreneseesee e

OMSEININGSAK TIVER. LAY T voovcnspmommaespsnessss

AKTIVER T ALT .o ssaniss

[y}
f
=]

4.124.200 4.124.200
1.000.000  1.000.000
21.362.818 20.591.134
26.487.018 25.715.334
3.250.000 761.816
786.027 738.648
1.575.244 1.575.244
21.875 21.875
5.633.146 3.097.583
169.101.196  179.236.657
20.905.187 8.103.172
190.006.383 187.339.829
195.639.529  190.437.412




Note

(6)
@)
@)
(N

(8)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER:
Egenkapital:

Anpartskapital .........ccooiiiiii
Ovetkursved emission o o
Reserve for opskrivninger efter den indre veerdis metode .......
Overfort overskud .........cocovviiiiiiieeeeeeee e
Udbytte, alsatl «ococonmmmmmumsmmssmspmmssysssmmssissssssmssmmssis
EGENKAPITAL TALT .ooiioiieeeenee e

Kortfristede gzeldsforpligtelser:

Skyldig selskabsskal «innmnmmnmmnimnaanann s
Skyldig A-skat .V, c.eooiiiiiiiiieiee e
Mellemregning Schramm Ejendomme ApS ......cccocovriienenn.
Mellemregning Schramm Holding 1T ApS.........c.coooiiiin.
Gzld til Rotte ApS (CVR 38384023)...cccoieiiiiiiiiiiree,
Mellemregning med selskabsdeltager .........ccocevvenvucrccercerrennnen.
GAELDSFORPLIGTELSER T ALT..ccetiiiiiiiiiceeieseeen

PASSIVER TALT socoscscssnsmussissnssuvinassssnnrarmssrsmsssssmsssvioss

Ejerforhold

]
o

500.000 500.000
82.819.508 82.819.508
21.362.818 20.591.134
83.989.603 62.224.403

0 0
188.671.929  166.135.045
4.652.766 0
17.716 39.222
4.576.828 4.839.239
6.367.185 2.299.117
17.450.000 42.450.000

390.123 390.123
33.454.618 50.017.701

222.126.547 216.152.746
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2)

3)

)

12.

NOTER TIL. RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

PERSONALEFORHOLD:
Selskabet har i den forlebne periode beskaftiget 1 medarbejder.
2018

RENTEINDTZAGTER M.M.:
AKLEUADYIE. ... 2.593.984 3.991.559
Urealiseret kursgevinst obligationer.............cccccoceeeieeennn.... 17.691.545 0
Realiseret kursgevinst obligationer ..........ccocooeeceveuiceveicnnnn... 47.379 0
Realiseret kursgevinst aktier............ccoevevieieiiniecccieicn, 31312 1.899.181
Verdiregulering kursgevinst obligationer ..................c............ 491.033 0
Capital Consultants ApS .........ccocoveieeereeieeeeee e 150.000 160.000
(81T 2T iRy 1 1 R R 2.149.074 2.768.050

26.824.327 8.818.790
RENTEUDGIFTER M.M.:
Kurstab, obligationer ............ccceieieiieiinieiesieieiciee e 46.402 341.683
Lrcaliserebkurstyb, dkiier » wuovmommmeammensssrmpans 0 13.295.785
Urealiseret kurstab obligationer ................. s 0 3.581.197
B L T 0 -7.443
Renteudgift, bank ..........cccoooiiiiiii e, 78.967 1.483

125.369 17.212.705

KAPITALINTERESSER [ DATTERVIRKSOMHED:
Selskabet besidder nom. kr. 125.000 anparter i dattervirksomheden Schramm Ejendomme ApS.

Den bogforte verdi fremkommer saledes:

Saldo 1. Januar 2019 .. ..ot neaeean 20.591.134
Ande] L AretS TeSUIEAL oot bt b 5 BT TI e 250 i asaensnaanndnansesssssnssennnnsnsmsens 771.684
Boglortverdipr. 3112 2019....v-pcomnmamsmmmismnsgopssisessssgmsmssosnsse angimns 21.362.818

Arets
Selskab Hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat

Schramm Ejendomme ApS Kabenhavn 100% 21.362.818 771.684




)

(6)

Q)

(7)

NOTER (fortsat)

VZARDIPAPIRER:

Alktier: 2018
HEMONTO:

Indenlandske aktier ..........ccoooiiiiiniinieeeeee e 33.793.020 30.796.313
Aktier sdHobEle. s rmssn e 34.107.675 33.917.013
Aktier Emerging Margets ...........coceveeeveresesesseseseseneeiieeennnns 5.621.367 6.850.290
ARTIER LALT vt iommrnmssssssssnssnssssmsssssssonspmmsimmmasmaesass 73.522.062 71.563.616
Obligationer:

HEMONTO:

Indenlandske obligationer — konvertérbare ............................ 10.754.072 10.338.984
Blanded e abligationer sy sty s i nssesmras 43.347.575 32.291.180
Udenlandske obligationer ..........ccccceeeeveeeiecieeseeceeeeeeceee 0 3.794,971
Virksomhedsobligationer ...........ccccocooieiiiieeiieeeec, 21.317.508 27.149.669
INVESTMENT GRADE OBLIGATIONERIT ALT................ 75.419.155 73.574804
High Xicld StatsobUgationer s..oensacmsms s 0 0
High Yield Virksomhedsobligationer ..........cccccoeveeininnnn.n. 15.525.874 27.988.796
High Yield Blandede obligationer ...........cccccoeeineiiciinninnnn, 0 1.781.613
HIGH YIELD OBLIGATIONER T ALT ..ccvevveevieieereereeeee 15.525.874 29.770.409
Hedge fonde ..o 4.634.105 4.327.828
AVANCEREDE PRODUKTER 1 ALT ...ocimmosmmeisssnssnss 4.634.105 4.327.828
NERDIPAPIRER T ALT (HEMONTOY «consscseissamsssosusasiansa 169.101.196 179.236.657
ANPARTSKAPITAL:

Anpartskapitalen pa kr. 500.000 er fordelt i anparter a kr. 1.000 og multipla heraf.

OVERKURS VED EMISSION:

Salde: 1 Januar200D . ... s e _82.819.508
RESERVE FOR OPSKRIVNING EFTER DEN INDRE VZARDIS METODE:

OVErfarsel 2019......ccoimirieierirere e 20.591.134
Overfort ifolge resultatdiSPONEring .......coooceeriieriiiiniie et _ 771.684

_21.362.818




14.

NOTER (fortsat)

(7) OVERFORT OVERSKUD:
Saldo 1. Januar 2019 ..ot 62.224.403
Bl s o c it 1V (e —————————————— 21.765.200
_83.989.603

(8) EJERFORHOLD:
Af anpartshavere, der ejer mere end 10% af selskabets anpartskapital, er der:
Schramm Holding ITI ApS




